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 646قانون رقم 
 2004 سنة كانون الأول  11صادر في 

 ( قانون البناء ) 1983/ 16/9تاريخ   148تعديل المرسوم الاشتراعي رقم 

 يلغي
 16/9/1983تاريخ  148المرسوم الاشتراعي رقم 

 :المعدل بموجب
 23/03/1985تاريخ  45المرسوم الاشتراعي رقم 

 07/09/1991تاريخ  89والقانون رقم 
 06/06/1996تاريخ  523م والقانون رق
 :الذي يلغي

 30/08/1940ل تاريخ /61المرسوم الاشتراعي رقم 
 13/09/1971تاريخ  59/71والقانون رقم 
 21/06/1971تاريخ  42/71والقانون رقم 

 27/02/1976تاريخ  10899والمرسوم رقم 
 23/3/1985تاريخ  45والمرسوم الاشتراعي رقم 
 أقر مجلس النواب،

 :الجمهورية القانون التالي نصهوينشر رئيس  
 *تعديل قانون البناء -  مادة وحيدة

تعدد يا المرسددو  ااعددترا ي  2003ايلددول  6تدداري   10841صدد م مشددروق القددانون الددوارد  المرسددو  رقدد   -
 .قانون البناء( كما   لته اللجان النيابية المشتركة) 16/9/1983تاري    148رق   
 .في الجري ة الرسميةيعما بهذا القانون فور نشره   -

 2004كانون ااول  11  عب ا في
 اميل لحود  : الامضاء

 .16/12/2004تاري   66نشر هذا القانون في   د الجري ة الرسمية رق  
 

قانون  )  16/9/1983تاريخ  148تعديل المرسوم الاشتراعي رقم  قانون 
 ( البناء

 الفصل الاول 

 1في رخصة البناء 

 لرخصةالزامية ا -المادة الاولى  

 
مددا  69( المتعلقددة  البندداء الممددت ا  والمددادة 2019)موازنددة  ددا   31/07/2019تدداري   144مددا القددانون رقدد   66راجددا المددادة  1

 القانون  ينه المتعلقة بتم ي  مها رخص البناء.



 

 صادر ©  –جميع الحقوق محفوظة 

يخضددا تشدديي  وت ويددا وتددرمي  وتج يدد  اابنيددة  لددا اخددتل  انوا هددا لل صددول  لددا رخصددة ممدد قة تع ددا 
وفقددا للنصددون النافددذة واااسددتناد الددا موافقددة ااداراخ ال نيددة المختصددة المبنيددة  لددا كشدد  فنددي تجريدده لهددذه 

مهندد ا الممددوول وفقددا ان مددة ان طلددا الرخصددة الممدد قة وخددرائ  البندداء يجددا ان ت ددون موقعددة مددا ال .الغايددة
مزاولددة المهنددة فددي نقددابتي المهن سدديا، وممددجلة لدد ا اهدد ا نقددابتي المهن سدديا فددي بيددروخ أو طددرابلس   مددا 

 .تمجيا المهن ا المموول ووفقا لقانون تن ي  مهنة الهن سة
لدد ياخ  اسددت ناء الرخصددة الممدد قة الزاميددة لجميددا اابنيددة هتددا تلددر العائدد ة لددلداراخ والموسمدداخ العامددة والب

اابنية العامة العمدديرية والتددي ت دد د  قددرار مددا مجلددس الددوزراء  لددا ان تتقيدد   الشددروه ال نيددة الم دد دة فددي هددذا 
 .القانون واان مة المرعية ااجراء

 :يع ا الرخصة المم قة استنادا الا ال ش  ال ني الصادر  ا اادارة ال نية المختصة
 .بل ية المختصة للبنية المنوي تشيي ها داخا الن ام البل يرئيس المل ة التن يذية في ال -
 .الم افظ أو القائمقا  للأبنية المنوي تشيي ها خارج الن ام البل ي -

 الاشغال المستثناة من الرخصة -  2ة الماد
يمتعاض  ا طلا الرخصة المم قة بتصريح خ ي موقا ما مهن ا مموول ومص م مددا اهدد ا نقددابتي 

 :اعغال التاليةالمهن سيا في ا
 (ال   ...أ مال الصيانة الخارجية )طرش، منجور،   -
 .بناء التصاويا -
 .كافة ا مال الترمي ، وذلر في اابنية أو اجزاء اابنية الموجودة قانونا أو التي ت  تمويتها -
 .ا مال التلبيس -
 .ج ران ال    وا مال اله    -
خيص  البندداء )مددا وجددوب التقيدد   فهيددا  ال قددرة ااخيددرة مددا تموية اارض ال بيعيددة فددي خددوء خددرائ  التددر   -

 .ة(المادة الرا ع
التعدد يلخ ال اخليدددة خدددما الوهددد ة المدددينية أو ال ددد  المختلددد ، التدددي ا تدددو ر  لدددا العناصدددر اانشدددائية  -

 .وااقما  المشتركة والتي ا تو ر  لا قانونية الوه ة المينية
ا ااساسددي للبندداء أو ابدد ال المددقو  والشددرفاخ ا يمددمح بهددا اا فددي ان اعددغال التقويددة التددي تتندداول الهييدد 

 .اابنية أو اجزاء اابنية الموجودة قانونا أو التي ت  تمويتها
تع ددا اايصددااخ  التصددريح  يافددة انوا هددا وافدداداخ قانونيددة البندداء مددا قبددا المراجددا المختصددة التددي تع ددي 

 .عة ما هذا القانون الترخيص  البناء وفقا لأهيا  المادة الرا 
ت ددد د  مرسدددو  يتخدددذ بنددداء  لدددا اقتدددرام وزيدددر ااعدددغال العامدددة والنقدددا  عددد  اسدددت لق رأي المجلدددس اا لدددا 

 .للتن ي  الم ني دقائ  ااعغال المعنية  التصريح الخ ي واست ناء  عض ااعغال ما التصريح
 .يعما  التصريح للعغال الممت ناة ما الرخصة لم ة سنة واه ة 

 شروط ومستندات طلب الرخصة - 3ة  دالما
ت  د  قرار يص ر  ا وزير ااعددغال العامددة والنقددا بندداء  لددا اقتددرام المدد ير العددا  للتن ددي  المدد ني الشددروه 
الواجددا توافرهددا فددي طلددا الرخصددة الممدد قة أو التصددريح الخ ددي والممددتن اخ الواجددا خددمها وعددروه ممددر 

 .المعنية واص اب العلقة  الا ااداراخ والجهاخسجلخ رخص البناء والتصاريح وطرم ابلغها  
 اصول منح رخصة البناء ومفاعيلها - 4  المادة 

 :الانظمة الواجب التقيد بها في منح رخصة البناء  :اولا
يجا التقي  في ا  اء الرخصة المم قة  التخ ي دداخ واان مددة النافددذة بتدداري  مددنح التددرخيص، وا سدديما مددا 

 .م ني والص ة والملمة العامةيتعل  منها  التن ي  ال
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أو غيدددر ممدددتملر،  يعتمددد   امدددا فدددي العقددداراخ المصدددا ة بتخ دددي  مصددد م غيدددر من دددذ، سدددواء كدددان ممدددتمل ا
التخ ي  المص م في كافددة مع ياتدده لجهددة ت  يدد  كي يددة وصددول المددياراخ وخروجهددا مددا العقددار، ومدد ا وقددوق 

 .با التخ ي   ا اراعة امتار ونص الن ر والغل ،  لا اا يقا التراجا  ا ه ود العقار ق
ر المالددر لدد ا تقدد ي  طلددا التددرخيص  البندداء، بدديا تمدد ي  رسددو  اسددتب ال مواقدد  المددياراخ التددي يجددا  ويخيدد 
تفمينهدددا فدددي العقدددار وفقدددا لخدددرائ  التدددرخيص واسدددتنادا الدددا القدددوانيا واان مدددة النافدددذة، أو اا قددداء  لدددا مواقددد  

 .المياراخ  ينا
 البندداء اهيددا  هددذا القددانون وان مددة البندداء واارت اقدداخ النافددذة بتدداري  مددنح تج يدد   يخضددا تج يدد  التددرخيص

 :التددرخيص،  اسددت ناء ال دد  الددذي ييددون المددرخص لدده قدد  اكتمدد ه   عددا تن يددذ اقمددا  البندداء المددرخص ال املددة
 .()اساساخ، ج ران هاملة، ا م ة، جمور وسقو 

 .نية المختصة ودفا كاما الرسو  المتوج ة  ليهاا تع ا الرخصة اا  ع  موافقة اادارة ال 
 :في المهل  :ثانيا

يجددا ان تع ددا موافقددة اادارة ال نيددة المختصددة أو تددرفض مددا بيددان جميددا ااسدد اب المعللددة للددرفض ولمددرة 
 :واه ة خلل المها المبينة ادناه،  لا ان ت ما ا ت ارا ما تاري  تمجيا ال لا في هذه ااداراخ

عددهريا  لددا الأك ددر اذا كددان العقددار موخددوق طلددا الرخصددة قائمددا  لددا طريدد  من ددذ أو خددلل مهلددة  -1
 .جوانا تخ ي  مص م

خدددلل مهلدددة سدددتة اعدددهر  لدددا الأك دددر اذا كدددان العقدددار مصدددا ا أو ملصدددقا لمشدددروق تخ دددي  أو تعددد يا  -
مجلددس اا لددا لتخ ي  أو لمشروق تن ي   ا  م اليا للتص ي ، أو اذا كان ال لا يمتوجا اسددت لق رأي ال

للتن ي  الم ني أو ااداراخ العامة المعنية ااخرا )الم يريددة العامددة ل  ددار أو الم يريددة العامددة لل يددران المدد ني 
 (...أو غيرهما

الدد ( ان  ...موسمدداخ مصددن ة -كهرادداء لبنددان  -يجددا  لددا الدد وائر المختصددة ااخددرا )دفدداق مدد ني  -2
ن جميددا ااسدد اب المعللددة ولمددرة واهدد ة وذلددر خددلل خممددة  شددر تع ددي كددا منهددا الموافقددة أو الددرفض مددا بيددا

 .يوما ما تاري  استلمها ااهالة بذلر، واا ا تبر ال لا موافقا  ليه خمنا ما ال وائر المذكورة 
يجا  لا الدد وائر ال نيددة المختصددة، وت ددا طائلددة الممددوولية، اتخدداذ قرارهددا سددواء  الموافقددة أو  ددالرفض   -3

ا المتقدد   ذكرهددا الددا صدداها العلقددة، واذا لدد  تتخددذ أي قددرار، اميددا لهددذا ااخيددر التقدد   الددا وتبليغدده فددي المهدد 
المرجددا المخددتص ا  دداء التددرخيص، م اعددرة أو بواسدد ة ال اتددا العدد ل، خددلل مهلددة سددتة أعددهر مددا تدداري  

مرخصددا لدده خددمنيا  مددا هددذه المددادة،  يتدداب يعتبددر  يدده ن مدده /1/انقضاء المها الم  دة فددي البندد   انيددا، ال قددرة 
 البندداء، مرفقددا  دده ليمددة الرسددو  المتوج ددة، عددره تعهدد ه  التقيدد   مضددمون ملدد  التددرخيص واددالقوانيا واان مددة 

 .النافذة 
يتوجدددا  لدددا المرجدددا المخدددتص، تمدددلي  صددداها العلقدددة، خدددلل مددد ة عدددهر مدددا تددداري  تمدددجيا طلدددا  -4

فددي هددال  .لعقددار والنافددذة بتدداري  ال لدداالتددرخيص، نمددخة طبدد  ااصددا  ددا ليمددة التخمدديا المعتمدد  ارض ا
تمنا المرجا المختص  ا تملي  صاها العلقة ليمة التخميا، جاز لهددذا ااخيددر دفددا مددا يعتقدد ه متوج ددا مددا 

 .رسو   لا ممووليته  لا ان تت  الم اس ة قبا ال صول  لا رخصة ااعغال
، البددا  دددفي خددل  فندددي نددات  بددديا يعددود للمجلدددس اا لددا للتن دددي  المدد ني، خدددلل مدد ة عدددهر  لددا الأك دددر
 .اص اب العلقة واادارة واب اء الرأي في هما ت بي  اهيا  هذا القانون 

 :مفاعيل رخصة البناء  :ثالثا  
ا يجوز الم اعرة  ا مال البناء أو  ا مددال الهدد   أو التمددوياخ الترابيددة الممهدد ة للبندداء أو اا مددال الممددت ناة 

ا الرخصدددة او التصدددريح همدددا ااصدددول القانونيدددة ودفدددا كامدددا الرسدددو  مدددا الرخصدددة اا  عددد  ال صدددول  لددد 
 .المتوج ة

 : لا ان يت  ذلر،  ن  ااقتضاء،  اعرا  مهن ا ووفقا للشروه التالية
يتوجدددا  لدددا مالدددر العقدددار صددداها التدددرخيص ومقاوليددده  ددد   الم اعدددرة بتن يدددذ مضدددمون التدددرخيص قبدددا  -

 .عا ما المهن ا المموول وممجا ل ا نقا ة المهن سياااست صال  لا امر الم اعرة  التن يذ موق
يتوجددا  لددا صدداها التددرخيص ومقاوليدده  دد   صددا اي بلطددة أو سددق  اي طدداب  اا  عدد  ال صددول  -

 . لا اذن صا موقا ما المهن ا المموول، و لا ممووليته
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 .التن يذتتولا نقا ة المهن سيا المعنية التنمي  ما مختل  الجهاخ المختصة لتفميا هما   -
يميا ان يشما طلا الترخيص  البناء ا مددال التددرمي  واندداء التصدداويا وجدد ران الدد    وتمددوية ارض العقددار 
 شدديلها النهددائي والهدد   فددي  ن واهدد ، امددا اذا اقتصددر ال لددا  لددا ا مددال تمددوية ارض العقددار )ه ددر أو رد (، 

 ا ممام ممجا فددي اهدد ا نقددابتي  يجا ان يتضما طلا التصريح خرائ  اارض ال بيعية موقعة ما مهن
المهن سدديا وممددجلة فددي اهدد ا النقددابتيا أو طواددوغرا  مجدداز وممددجلة فددي نقا ددة ال واددوغرافييا المجددازيا مددا 

 .صور فوتوغرا ية لها قبا الم اعرة  العما، والخرائ  النهائية الم لوب تن يذها
وب التدددرخيص بهدددا تتجددداوز ممددداهة فدددي هدددال كاندددا الممددداهة ااجماليدددة المددد لية الخاخدددعة للرسدددو  والم لددد 

معينددة، يميددا للمالددر ت ددا اعددرا  مهندد ا ممددوول ان ي اعددر  ف مددال ال  ددر والتدد عي  اسددتنادا الددا تددرخيص 
خددان والددا خددرائ  التددرخيص المق مددة خددما عددروه ت دد د  مرسددو  بندداء  لددا اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة 

 .يوالنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ن
يعما  الرخصة لم ة سا سددنواخ قابلددة للتج يدد  لمددرة واهدد ة ولمدد ة سددنتيا مددا تدداري  انتهدداء م عددول الرخصددة 
ااساسددية، مع دداة مددا الرسددو  اذا لدد  ت ددرأ زيددادة  لددا الممدداهة المرخصددة أو  دد   وجددود مددانا قددانوني، عددره 

ري  انتهددداء م عدددول الرخصدددة تقددد ي  طلدددا التج يددد  الدددا الددد وائر ال نيدددة خدددلل مددد ة اقصددداها سدددتة اعدددهر مدددا تدددا
الأساسية  لا ان ت تما هذه المهلة مددا خددما مهلددة تج يدد  التددرخيص دون ان يميددا للمالددر اسددت مال تن يددذ 
البناء خلل هذه الم ة ما ل  يمت صا  لا تج ي  الترخيص، و لا ااداراخ ال نية المختصددة البددا فددي طلددا 

 . ي التج ي  خلل مهلة عهر ما تاري  تق ي  طلا التج
، يميددا 2  20.000في هال تجاوزخ مماهة العقار أو مجمو ة  قاراخ متلصقة موخوق طلا الرخصددة 

تجزئددة التددرخيص  لددا مراهددا  ااسددتناد الددا موافقددة المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني  لددا المخ دد  ااجمددالي 
 للمشروق والمماهاخ موخوق الترخيص.

هددة التصددمي  والممدداهاخ الموافدد   ليهددا  غددض الن ددر  ددا اي ت قددا موافقددة التن ددي  المدد ني معمددوا بهددا لج
سددنة(، ومددا التقيدد   12تعدد يلخ يميددا ان ت ددرأ  لددا ن ددا  المن قددة المعمددول  دده وذلددر لمدد ة ا نددي  شددر سددنة )

 : الشروه التالية
 .ان ييون المشروق مت امل -
 .ا(اخ ال بر ان يخضا الترخيص لأهيا  المادة المادسة  شرة ما هذا القانون )المجمو  -
فددددي هددددال وقددددوق العقددددار أو مجمو ددددة العقدددداراخ موخددددوق طلددددا التددددرخيص خددددما من قددددة غيددددر من مددددة  -

وللست ادة مددا الأهيددا  المددذكورة أ ددله، ت دد د  عدد  موافقددة المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني عددروه البندداء  لددا 
غلفاخ والشددروه التن يميددة والتجميليددة العقار، وا سيما منها  املي ااست مار الم  ي والعا  واارت ا اخ وال

دون ان تتجدداوز هددذه الشددروه تلددر المعمددول بهددا  موجددا اهيددا  المددادة المددا عة  شددر مددا هددذا القددانون  النمدد ة 
 .لعاما ااست مار العا  

ان اي تع يا في المخ   الموافدد   ليدده، يجددا ان يقتددرن  موافقددة المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني دون ان 
 .ذلر اي تم ي  للمهلة المشار اليها ا له يترتا  ا 

 في تنفيذ الترخيص - 5  المادة 
تقتصددر الرخصددة مبدد ئيا  لددا اامددور الددواردة فيهددا، وكددا تعدد يا يددراد ادخالدده  لددا البندداء المددرخص  دده وغيددر 

ق المن ذ، ما عفنه ان يغيددر الممددق  الخددارجي للبندداء أو تق يعدده الدد اخلي أو ارت ا دده  شدديا يددو ر فددي مدد ا وقددو 
الن ر أو في الغلفاخ أو يزي  في المماهاخ المرخص بها، يجا ان يعلا  نه بتق ي  خددرائ  تع يليددة ممددجلة 

 .في اه ا نقابتي المهن سيا
وفددي هددذه ال الددة ي ددرض الرسدد   لددا مددا يزيدد   ددا الممدداهاخ ااساسددية المددرخص بهددا  لددا اسدداا الرسدد  

مددنح رخصددة البندداء ااساسددية، وتع ددا رخصددة تعدد يا مل قددة  اافرادي نتيجة التخميا وفقا للمعر الرائ  بتدداري 
 .ينتهي م عولها  انتهاء م عول الرخصة ااساسية

اذا كان البناء المرخص له وقي  التن يذ، يتضما تعدد يلخ داخليددة دون تغييددر اساسددي فددي الممددق  الخددارجي 
لمهندد ا ل دديا تقدد ي  طلددا رخصددة للبناء أو اارت اق، اميا لصدداها العلقددة متا عددة اا مددال  لددا ممددوولية ا

 .ااسيان
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تعل   شيا ظاهر في موقددا الورعددة نمددخة  ددا الرخصددة الممدد قة الممنوهددة ونمددخة  ددا امددر الم اعددرة قبددا 
الم اعرة  ااعغال، وذلر طيلة مدد ة ااعددغال، وهتددا ال صددول  لددا رخصددة ااعددغال )المدديا( النهائيددة ل امددا 

 .اجزاء البناء
لا رخصددة أو وصددا  التصددريح و ندد  الم اعددرة  العمددا هدد  اسددتعمال الرصددي  لمالر العقار  ن  هصوله  

سدد (  80 رخدده  ددا  مددانيا سددنتيمترا )   دد  اقصددا متددريا عددره تددفميا ممددر للمشدداة خددما الرصددي  ا يقددا
 .وذلر طوال فترة العما

ي ددا  تع ا الرخصة لمالر العقار أو لمددا ي ددا م لدده قانونددا مددا ه ددظ هقددوم الغيددر، وييددون المالددر أو مددا
م لدده والمهن سددون والمقدداولون ممددووليا كددا  يمددا يخددتص  دده، و لدديه  اتخدداذ الترتي دداخ اللزمددة قبددا الم اعددرة 
 العمددا وأ نائدده لتددفميا صدديانة وسدددلمة واتددزان اانشدداءاخ العامددة والخاصدددة وسددلمة ااعددخان و دد    رقلدددة 

 .المير
ا  عدد  اسددت لق راي المجلددس اا لددا للتن ددي  ت دد د  مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقدد 

المدددد ني الشددددروه ال نيددددة ل دددد  اسددددتعمال الرصددددي  ودقددددائ  ممددددوولياخ كددددا مددددا المالددددر أو مددددا ي ددددا م لدددده 
 .والمهن سيا والمقاوليا

اذا لددد  تن دددذ كامدددا ااعدددغال موخدددوق الرخصدددة أو التصدددريح خدددما المهدددا القانونيدددة، ا تبدددرخ ااعدددغال أو 
يددر مرخصددة، واخضددا تن يددذها لل صددول  لددا رخصددة ج يدد ة أو لتقدد ي  تصددريح ج يدد  اقمددامها غيددر المن ددذة غ

 .هما طبيعتها ول فا الرسو  المتوج ة  نها
 نددد  انتهددداء مهلدددة التدددرخيص، تعتبدددر اعدددغال البنددداء ا تمدددتوجا دفدددا رسدددو  تدددرخيص ج يددد ة  مجدددرد انتهددداء 

امدددا ااعدددغال  . مددد ة جمدددور، سدددقو (اجزائددده ال املدددة )اساسددداخ، جددد ران هاملدددة، كافدددة الجددد ران الخارجيدددة، ا 
 .ال اخلية والخارجية المت قية، فتعتبر ما اا مال الت ميلية التي تمتوجا ال صول  لا وصا  التصريح

 عددد  انتهددداء م عدددول الرخصدددة وفدددي هدددال  ددد   اكمدددال واجهددداخ البنددداء الخارجيدددة،  لدددا مالدددر العقدددار انهددداء 
ة مددا تدداري  انتهدداء مهلددة التددرخيص، واا ت ددرض غرامدداخ اا مددال الت ميليددة للواجهدداخ خددما مهلددة سددنة واهدد 

خممددة  شددر  المايددة مددا ليمددة رسددو  التددرخيص همددا ( ٪15 ددا اا مددال غيددر المن ددذة للواجهدداخ تمدداوي )
 .التخميا الرائ   ا كا  ا ، وتمجا  لا الص ي ة العينية للعقار ك يا ممتاز

 .ترخيص وفقا للصول وتبليغ ال وائر المختصة لا البل ياخ تن يذ ما ذكر ا له  ع  اجراء تخميا لل
ان اابنيدددة القائمدددة التدددي انتهدددا م عدددول ترخيصدددها، والتدددي انجدددز  ييلهدددا ولددد  تنجدددز واجهاتهدددا  عددد ، تخضدددا 

ويددت  تخمدديا الرسددو  وتمددري الغرامدداخ  عدد  سددنة مددا تدداري  صدد ور  .اهيا  ال قرة ا له لجهددة غرامدداخ التددفخير
 .هذا القانون 

ان  . لددا اابنيددة المخال ددة لجهددة ازالددة المخال دداخ وانجدداز الواجهدداخ أو هدد   البندداء  ياملدده ي بدد  هددذا البندد 
ااعددغال ال اخليددة واا مددال الت ميليددة الخارجيددة غيددر المن ددذة تخضددا للست صددال  لددا وصددا  التصددريح أو 

التددرمي  مالددر  رخصة تددرمي  وفقددا لنددوق ااعددغال غيددر المن ددذة، وا يع ددي ااست صددال  لددا التصددريح أو رخصددة
 .العقار ما الغراماخ الم روخة لل ترة الما قة لتاري  التصريح وفقا اهيا  هذه المادة 

 ن(رخصة الاشغال )السك - 6  المادة 
   :انواعها وآلية منحها  :رخصة الاشغال  :اولا

ال نيدددة  نددد  اكمدددال البنددداء المدددرخص  ددده،  مدددا  يددده الواجهددداخ الخارجيدددة،  لدددا المالدددر ان يتقددد   مدددا اادارة 
المختصة   لا ال صول  لا رخصة ااعغال )الميا( مرفقا  الممتن اخ الم لواة وخددرائ  ااعددغال المن ددذة 
ممجلة ل ا اهدد ا نقددابتي المهن سدديا تبدديا ان التن يددذ تدد  ت ددا اعددرا  المهن سدديا المددوقعيا  لددا الخددرائ  كددا 

من ددذ ووفقددا ان مددة نقددابتي المهن سدديا هما اختصاصه ط قددا للن مددة المرعيددة وط قددا للتددرخيص أو التعدد يا ال
 :ما التقي   ما يلي

تع ا رخص اعغال نهائيددة ل امددا اا مددال المددرخص بهددا أو تع ددا ل ددا بندداء أو بلددو   لددا هدد ة )درج   -
 .ومصع  ممتقا( عره ان ت ون ااقما  المشتركة التي يمت ي  منها هذا البلو  منجزة 

عددره ان ت ددون ا مددال واجهدداخ البندداء واقمددامه المشددتركة تع ددا لجددزء مددا بندداء رخصددة اعددغال جزئيددة و  -
 .منجزة 
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 ن  ا  اء رخصة ااعغال النهائية ل افة اا مددال المرخصددة تعتبددر رخصددة البندداء منتهيددة هيمددا  هتددا ولددو 
 .ل  ت ا مهلة العما بها ق  انقضا  ع 

ناد الددا موافقددة ااداراخ يع ي رخصة ااعغال )الميا( المرجا الذي ا  ا الرخصة المم قة للبناء  ااسددت
 .ال نية المختصة

ت دد د  مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  
الم ني عروه اكمال البناء المرخص  ه والممددتن اخ الم لواددة ا  دداء رخصددة اعددغال نهائيددة كاملددة أو جزئيددة 

وت ددد د عدددروه تقددد ي  هدددذا ال لدددا وممدددر المدددجلخ واايصدددااخ  .أو جزئيدددةأو رخصدددة اعدددغال موقتدددة كاملدددة 
 .العائ ة له  قرار يص ر  ا وزير ااعغال العامة بناء اقترام الم يرية العامة للتن ي  الم ني

   :التعديلات على البناء المرخص  :ثانيا
التن يددذ موقعددة مددا المهندد ا  ن  وجود تع يلخ  لا الترخيص، يتوجا تق ي  خرائ  تبيا وخا البناء  عدد  

المموول، وفي هال وجددود زيددادة فددي الممدداهة المددرخص بهددا أو تعدد يا اساسددي فددي تصددمي  البندداء، تمددجا هددذه 
 .الخرائ  التع يلية ل ا اه ا نقابتي المهن سيا في بيروخ وطرابلس

انمددا  قددي م ا قددا اذا تبيا ان البناء م اب  للتصامي  التي  لا اساسددها ا  يددا الرخصددة، أو يختلدد   نهددا 
للنصون النافذة  ن  منح التددرخيص وللهيددا  الخاصددة الم دد دة فددي رخصددة البندداء فددي هددال وجودهددا، تع ددا 

الميا(  ع  موافقددة ااداراخ ال نيددة المختصددة، واعدد  ان ت ددون قدد  دفعددا  ندد  ااقتضدداء كافددة )رخصة ااعغال  
رخصددة البندداء ااساسددية  ددا الممدداهاخ ااخددا ية  الرسددو  والغرامدداخ المترت ددة وفقددا للمددعر الددرائ  بتدداري  مددنح

 .المن ذة دون ترخيص
في هال     م ا قة البناء أو اي جزء منه للنصون النافذة،  لا المالر ان يقو  ت ددا اعددرا  المهندد ا 
الممددوول موقددا طلددا الرخصددة  اا مددال اللزمددة ليصدد ح البندداء م ا قددا و ليدده  عدد  ذلددر ان يعلددد  اادارة وان 

خرائ  ج يدد ة  ندد  ااقتضدداء موقعددة مددا المهندد ا الممددوول وممددجلة لدد ا اهدد ا نقددابتي المهن سدديا فددي يتق    
 .بيروخ وطرابلس

   :في المهل  :ثالثا
وفددي هددال  .يجددا ان تع ددا رخصددة ااعددغال أو تددرفض خددلل عددهر  لددا ااك ددر مددا تدداري  تقدد ي  ال لددا

 .المخال ة  الرفض يجا ان تبيا اس ا ه ولمرة واه ة وت  د ما ية وموقا
اما اذا انقضا المهلة المذكورة ول  يبا  ال لا  الموافقة أو  ددالرفض، اميددا ل الددا الرخصددة ا ت ددار ن مدده 
مرخصددا لدده هيمددا  ااعددغال  لددا ممددووليته وان يعلدد  اادارة خ يددا بددذلر، عددره ان ت ددون اانشدداءاخ م ا قددة 

ل وجود زياداخ قانونية  لددا الممدداهاخ الددواردة للترخيص وللنصون النافذة، وان ي فا الرسو  القانونية في ها
 .في الترخيص ااساسي خلل عهريا  لا ااك ر ما تاري  انقضاء المهلة الم  دة ا له 

 افراز البناء - 7  المادة 
، ي  دددر  لدددا الددد وائر العقاريدددة 24/7/1996تددداري   539مدددا القدددانون رقددد   26مدددا مرا ددداة اهيدددا  المدددادة 

 افدددرازا نهائيدددا الددا هقدددوم مختل دددة مددا لددد  يبددرز صددداها العلقدددة رخصددة اعدددغال )سددديا(والممدداهة افدددراز البندداء 
صددادرة همددا ااصددول وافدداداخ صددادرة  ددا ااداراخ المختصددة ت بددا اندده قدد  تدد  وصددا البندداء  الشدد ية العامددة 

 .لل هرااء والمياه 
 :يمتعاض  ا رخصة ااعغال  اه  الممتن اخ التالية

ة صدددادرة  دددا رئددديس المدددل ة التن يذيدددة فدددي البل يدددة أو  دددا الم دددافظ أو افدددادة ممدددن ة الدددا قيدددود رسدددمي -1
القائمقا  في هال     وجود بل ية، واذا تعددذر ذلددر لعدد   اا  دداخ يميددا ااسددتناد الددا افددادة صددادرة  ددا الدد وائر 

 .13/9/1971المالية المختصة في الم اف اخ ت با ان البناء ق  انجز قبا تاري   
ل نية المختصة ت با انه ل  يبددا   لددا رخصددة ااعددغال  الموافقددة أو  ددالرفض خددما افادة ما اادارة ا  -2

الم ة المنصون  نها فددي المددادة المادسددة ا ددله مرفقددة  افددادة مددا المهندد ا الممددوول )موقددا طلددا الرخصددة( 
 .ت با م ا قة البناء للرخصة المع اة 

 فضلات الاملاك العمومية والخصوصية - 8  المادة 
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امددددل   موميددددة أو خصوصددددية  ائدددد ة لل ولددددة أو للبلدددد ياخ ناتجددددة  ددددا تن يددددذ تخ ددددي  أو  ان عددددراء فضددددلة
امدددا عدددراء  .اسدددتمل  ا يدددت  اا  عددد  موافقدددة الجهدددة مال دددة ال ضدددلة بنددداء  لدددا انهددداء اادارة ال نيدددة المختصدددة

 .الترخيصفضلخ اامل  الخصوصية فيت  وفقا اهيا  قانون التن ي  الم ني، وهي ليما الزامية ا  اء 
يتوق  ا  اء رخصة البناء في هذه ال ال  لا دفا تفميا ما قبا المالر يوازي  ما ال ضلة المقدد رة  لددا 
اساا التخميا المعتم  للعقار ل رض رس  البندداء  لددا ان تجددري  يمددا  عدد  معدداملخ ااسددقاه والت  يدد  والضدد  

لددا العقددار ااساسددي اذا تددوفرخ  يدده عددروه تعتبددر ال ضددلة فددي هددذه ال الددة مضددمومة ا . لا ن قة طالا الشددراء
 .الض  المنصون  ليها في القوانيا العقارية واا ا تبرخ ال ضلة وه ة  قارية ما العقار ااساسي

تمري مها منح الترخيص  البناء المشار اليهددا فددي المددادة الرا عددة مددا هددذا القددانون  عدد  دفددا التددفميا المشددار 
 .اليه ا له 

وفقددا للمددعر الددرائ   275/26مددا القددرار رقدد   80ئيا ما قبا اللجنة الم  دة في المادة ي  د  ما ال ضلة نها
بتدداري  دفددا التددفميا وفددي هددال الخددل   لددا الدد ما ت صددا بددذلر لجددان ااسددتمل  ااسددت نا ية المختصددة  لددا 

 فوق  منددا لهددذه ن س ااسس وذلر خلل سنة ما تاري  دفا التفميا، واع  مرور هذه ال تددرة، يعتبددر التددفميا المدد 
 .ال ضلة ويتوجا  لا ال وائر العقارية خما هذه ال ضلة الا العقار ااساسي

 .ان  ملية خ  ال ضلة الا العقار ليما الزامية للدارة اذا ا لنا تخصيصها للستعمال العا  

 الفصل الثاني 

 في الشروط الفنية للبناء 

 الغلاف - 9  المادة 
جددا ان ي قددا البندداء خددمنه، ويت ددون مددا ممدد  اخ وخ ددوه  اموديددة ان غددل  البندداء هددو ال جدد  الددذي ي

 .ومائلة ما     اميانية تجاوز اارت اق ااقصا الم  د في ن ا  المن قة التي يقا فيها العقار
ي ددد د هدددذا الغدددل  وطدددرم ت بيقددده  مرسدددو  بنددداء اقتدددرام وزيدددر ااعدددغال العامدددة والنقدددا  عددد  اسدددت لق رأي 

 .الم ني  المجلس اا لا للتن ي  
 النتوء عن الغلاف - 10  المادة 

 :النتوءات عن الخط الغلافي المنصوب من جهة الطريق -1
يمددمح  ددالنتوء  ددا الخدد  الغلفددي المنصددوب مددا جهددة ال ريدد  فقدد  للشددرفاخ ال ددرة غيددر المق لددة وللرفددار  

رفددة والتجميددا واهددواض ولل رانيش ولوسائا الزخ (Brise Soleil)وااق ان الملل  والمصا   ول واجا الشمس 
الزهور ولل لناخ ول  ندداخ القرميدد  وللمت ددجخ والجدد ران التددي تقددا  فددوم سدد ح ال دداب  ااخيددر ل جددا اق ددان 

وا مددال العددزل ال ددراري ومنددا الددنش التددي ا يتجدداوز  المددلل  والمصددا   وخزاندداخ الميدداه واانشدداءاخ التقنيددة،
 .ااخير   ا س ح ال اب   /س    50/ لوها خممون سنتيمترا  

 :النتوء عن الخط الغلافي المنصوب من جهة الفسحات -2
يمدددمح  دددالنتوء  دددا الخددد  الغلفدددي المنصدددوب مدددا جهدددة ال مددد اخ اق دددان المدددلل  والمصدددا   ولل دددرانيش 
ولوسائا الزخرفة والتجميددا واهددواض الزهددور ول واجددا الشددمس ول  ندداخ القرميدد  وللمت ددجخ والجدد ران التددي تقددا  

ااخيدددر ل جدددا اق دددان المدددلل  والمصدددا   وخزانددداخ الميددداه واانشددداءاخ التقنيدددة ولأ مدددال  فدددوم سددد ح ال ددداب 
 ددا سدد ح ال دداب  ااخيدددر،  /سدد   50/العددزل ال ددراري ومنددا الددنش التددي ا يتجدداوز  لوهدددا خممددون سددنتيمترا 

 .بن س الشروه التي يممح بها للنتوءاخ  ا الخ  الغلفي المنصوب لجهة الشارق
اقترام وزير ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني  ت  د  مرسو  بناء

 .( ما هذه المادة 2( و)1عروه ومواص اخ النتوءاخ موخوق البن يا )
 :النتوء الاستثنائي -3
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مدد ني يميا  مرسو  بناء اقترام وزير ااعغال العامة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  ال
النتوء  ا الخ  الغلفي ل عض اقما  اابنية الصناعية واماكا الع ادة اذا كانا طبيعددة ت وينهددا وتخصيصددها 

 .ي رض ذلر عره     وجود اس اب ت ول دون هذا النتوء كملمة الملهة الجوية
 مدى وقوع النظر - 11  المادة 

بتمدداا الواجهددة  ندد  م ددور ال ت ددة التددي ان مدد ا وقددوق الن ددر هددو الممددافة بدديا الخدد  العددامودي المنصددوب 
 .تضيء وتهوي الغرفة وايا الخ  العامودي المنصوب  لا ه ود العقار أو خ   امودي اخر

ت ال هذه الممددافة داخددا هقددا وقددوق الن ددر و لددا م ددور ال ت ددة )نافددذة أو  دداب زجدداجي أو واجهددة زجاجيددة( 
 .وذلر ما ابرز نق ة ما  ييا البناء مقابا ال ت ة

ان يمتدد  مدد ا وقددوق الن ددر  بددر هدد ود العقددار لعقددار اخددر اذا وجدد خ ارت اقدداخ وهقددوم بهددذا المعنددا  يميددا
 .ممجلة في ص ي ة العقاريا المعنييا

ان الغددر  المعدد ة للمدديا أو للقامددة نهددارا أو لدديل نهددارا ، يجددا ان ييددون لهددا مدد ا وقددوق ن ددر واهدد   لددا 
وعددروطه  مرسددو  بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة ااقددا  لددا فمدد اخ أو  لددا طرقدداخ ت دد د مواصدد اته 

 .والنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ني
 :ا تعتبر غرفا يتوجا لها م ا وقوق الن ر

م اخا الشق  المينية عددره ان ا تتعدد ا ممدداهتها  شددرة  -بيوخ الخلء  -ال ماماخ    -بيوخ ال رج    -1
  اانت دددار للمياتدددا التجاريدددة وللمهدددا ال دددرة عدددره ان ا تتعددد ا ممددداهتها غدددر  - المايدددة مدددا ممددداهة الشدددقة

ااو دديس  -البهددو  -الممددراخ  -( 2  30 شريا  الماية ما مماهة الميتا ما ه  اقصا  ل يا مترا مراعا )
غددر  الغمدديا والم ددا  ، ويشددتره أا تزيدد  ممدداهة الم دد    -غددر  الخدد    -غر  المونددة  -غر  ال وي   -

الغميا أو غرفة ال وي أو غرفة المونددة أو غرفددة الخادمددة  ددا  مانيددة امتددار مراعددة وان ت ددون الغددر  أو غرفة  
 -صددااخ المددينما  -قا دداخ الم اخددراخ والرياخددة  -المددذكورة فددي هددذا البندد  ممددتقلة  ددا  عضددها الدد عض 

 -والمقدداهي  الملهددي والم ددا    -بهددو ال نددادم والمصددار  والموسمدداخ الخاصددة والعامددة  -صددااخ العددرض 
المعامددا )اقمددامها  -غددر  الماكيندداخ  -غر  الت هير والتصوير وااعددعة والعمليدداخ والمعاينددة    -المختبراخ  

 -الم دددلخ التجاريدددة  -ابنيدددة مدددزارق ترايدددة الددد واجا وال يوانددداخ  -الممدددتود اخ  -الهنغددداراخ  -الصدددناعية( 
 ا في ال نادم والممتش ياخ.الميات -المياتا العائ ة لهذه القا اخ والصااخ والغر   

ا تعتبر الغر  الناتجة  ددا تق يددا القا دداخ   ددواجز زجاجيددة غرفددا يتوجددا لهددا مدد ا وقددوق ن ددر عددره   -2
 .(٪60ان ا تقا المماهة الش افة منها  ا ستيا  الماية )

لغددر  ( وغددر  اابنيددة المشددابهة مددا جهددة ااسددتعمال ل2( و)1ان ااقمددا  المدداب  ذكرهددا فددي البندد يا ) -3
وااقما  الواردة ا له وا تمتوجا   بيعتها تفميا وجهة ن ر، ت  د كي ية تهوئتها  مرسو  بناء اقتددرام وزيددر 

 .ااعغال العامة والنقا
 تراجع الابنية - 12  المادة 

مددا ااهت ددار  ارت اقدداخ التراجددا الم روخددة والتددي يميددا ان ت ددرض اهقددا  موجددا ان مددة تتخددذ  مراسددي  فددي 
 :وزراء، يجا ان تشاد اابنيةمجلس ال

 :على جوانب الطرق الدولية والرئيسية والثانوية والمحلية -1
 .وفقا للتراجا الم روض  موجا مرسو  تراجعها الخان

 :على جوانب الطرقات الداخلية -2
وفقا للتراجا الم روض  ا ه ود العقار  موجا ن ا  المن قة في المناط  المن مددة،  لددا ان ا يقددا  ددا 
اراعددة امتددار ونصدد   ددا م ددور ال ريدد  الددذي يقددا  رخدده  ددا سددتة امتددار و ل ددة امتددار فددي المندداط  غيددر 

 .المن مة
 :على جوانب السكك الحديدية -3

 .وراء خ  ي ع   ل ة امتار  لا ااقا  ا ه ود امل  المير ال  ي ية
 :"المحصورة"على جوانب الاقنية   -4
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 .ار  موجا ن ا  المن قة، ما ه  أدنا متريا  ا ه ود العقاروفقا للتراجا الم روض  ا ه ود العق
 :على جوانب مجاري المياه الشتوية الطبيعية -5

 .وراء خ  ي ع  أراعة أمتار ونص   ا ه ود مجرا الماء
 :على جوانب الأنهر -6

  ددا هدد ود مجددرا النهددر مددا لدد  تددنص اان مددة الخاصددة للمن قددة  لددا /  10/وراء خدد  ي عدد   شددرة امتددار 
 .خل  ذلر

 : ا ه ود اامل  العمومية ااخرا   -7
 لددا ااقددا خددارج هدد ود م ينددة بيددروخ ومتددريا داخلهددا  ددا هدد ود اامددل   /  3/وراء خ  ي ع   ل ة امتددار  

 .العامة
 ارتفاقات خاصة - 13  المادة 
 :شروط خاصة بحقوق الاشخاص المعوقين -أولا  

المتعلدد    قددوم ااعددخان  29/5/2000تدداري   220ن رقدد  ي ددرض  لددا كافددة اابنيددة التقيدد   اهيددا  القددانو 
 .المعوقيا وايافة المراسي  الت بيقية الصادرة  مل  ه

 :إرتفاقات خاصة بالسلامة العامة والصحة والمنظورات المعمارية  :ثانيا
تن ددي  يميا  مرسو  بناء  لا اقترام وزير ااعغال العامة والنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لددا لل  -1

المدد ني فددرض عدددروه وم دداداء ل راسددة متاندددة اابنيددة واسددتعمال مختلددد  مددواد البندداء وفدددرض عددروه خاصدددة 
ل ماية اابنية ما اخ ار ال ري  أو لت مددا البندداء نتددائ  العوامددا ال بيعيددة مددا زازل وسددواها، ومنددا اسددتعمال 

اذا كانددا تشدديا خ ددرا  لددا المددلمة  عض المواد في البناء أو فرض عروه اخا ية هددول اميانيددة اسددتعمالها 
 .العامة والص ة

الا هيا ص ور مراسي  الملمة العامة وتضمنها مواصدد اخ خاصددة  ددالزازل، يتوجددا  النمدد ة للبنيددة التددي 
يزي    د طوا قها  ددا ال ل ددة أو يزيدد  ارت ا هددا  ددا  شددرة أمتددار فددوم سدد ح اارض، ا تمدداد تصددمي  لمقاومددة 

الممددتعما فددي الت ليددا والتصددمي   (Zone Perimeter Seismic) يقددا العامددا الزلزالددي الهددزاخ اارخددية،   يدد  ا
 .U.B.Cما   (Zone 2  B)أو ما يعادل    /0.2/ ا 

ت  د  مرسو  يتخذ في مجلس الوزراء بناء اقترام وزير ااعغال العامة والنقا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس 
ت تدداج لميتددا تدد قي  فنددي والشددروه والمراهددا الواجددا ا تمادهددا اا لددا للتن ددي  المدد ني نوعيددة المشدداريا التددي 

 .لمياتا الت قي  ال ني وصلهياخ هذه المياتا
وت دد د  مرسددو  ايضددا بندداء اقتددرام وزيددري ااعددغال العامددة والنقددا والددوزير المخددتص، التراجعدداخ الم روخددة 

 .(...اقة لا نوعية المشاريا العامة المرت  ة  الملمة العامة )خ وه نقا ال 
ت ددددرض  لددددا  عددددض اابنيددددة عددددروه خاصددددة اخددددا ية تتعلدددد   المددددلمة العامددددة والصدددد ة والمن ددددوراخ  -2

 .المعمارية والمواص اخ ال نية اللبنانية وتفميا تجهيزاخ اخا ية متناس ة ما أهمية البناء
ة والنقدددا  عددد  ت ددد د اابنيدددة والشدددروه الخاصدددة المدددذكورة ا دددله  مرسدددو  بنددداء اقتدددرام وزيدددر ااعدددغال العامددد 

 .است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ني
يجدددا ان ترا دددي مراهدددا ننشددداء البنددداء واعدددغاله، وه مددده اذا د دددا ال اجدددة، اصدددول همايدددة البي دددة واسدددت امة 

 .ة(هماية البي )  444/2002القانون رق    مواردها ال بيعية )مياه، هواء، ارض وكائناخ هية( كما ه دها
خصة البناء  شره التقي   اهيا  خاصددة، ويميددا ان تددرفض اذا كانددا اابنيددة  ددالن ر يميا ان تع ا ر   -3

الدددا مواقعهدددا واهجامهدددا وم اهرهدددا الخارجيدددة، واانشددداءاخ المندددوي تشددديي ها أو تغييرهدددا مدددا عدددفنها أن تضدددر 
ا كانددا هددذه  الصدد ة والمددلمة العددامتيا أو  ددالمن وراخ ال بيعيددة أو  البي ددة أو  ددالمن وراخ المعماريددة، أو نذ

 .اابنية ت رض  لا الجما اخ العمومية تن يذ تجهيزاخ ج ي ة 
يميددا ان ي ددرض  لددا طالددا الرخصددة  ندد  من دده اياهددا،  موجددا ااهيددا  الخاصددة الددوارد ذكرهددا فددي  -4

ال قددراخ المددا قة، ت قيدد  اعددغال مختل ددة و لددا ااخددص عدد ية طددرم، عدد ية ميدداه ووصددلها  الشدد ية العامددة أو 
جمددا ميدداه الشددتاء للسددتعمال المنزلددي، تصددري  الميدداه الممددتعملة )وصددا البندداء  شدد ية المجددارير ننشاء خددزان ل
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العامة في هال وجودها أو انشاء ه رة ص ية  التصمي  وال ج  المناسا هاجة البناء أو انشاء م  ددة ت ريددر 
لنقددا  عدد  اسددت لق رأي ت عددا للشددروه والمواصدد اخ التددي ت دد د  مرسددو  بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة وا

المجلدددددس اا لدددددا للتن دددددي  المددددد ني(، ااندددددارة، ترتيدددددا وتجهيدددددز الممددددداهاخ المخصصدددددة للمل دددددا وللمواقددددد  
وال مدد اخ ال دددرة أو المشدددجرة أو غدددرا اعدددجار ج يددد ة، ممددداهمة امددا نقددد ا وامدددا بتقددد ي  ااراخدددي مجاندددا لتن يدددذ 

 .ها، والتي تص ح خرورية  مجرد تشيي  هذه اابنيةالتجهيزاخ العامة المتعلقة   اجاخ اابنية المنوي تشيي 
ت دد د هددذه ااهيددا  الخاصددة فددي رخصددة البندداء وتددذكر صددراهة فددي قددرار من هددا وا تمددل  رخصددة ااعددغال 

 .)الميا( اا  ع  ليا  صاها الرخصة بتن يذ الموج اخ الم روخة
رخصددة اهيددا  خاصددة لدد  ت دد دها هينما تعتبر المل ة الميل ة  ا  اء رخصة البناء وجوب اخضاق هذه ال

الموافقدددة ال نيدددة أو تعتبدددر ان ااهيدددا  الخاصدددة التدددي هددد دخ هدددي غيدددر مناسددد ة، فدددان المدددل ة الميل دددة  ا  ددداء 
 .الرخصة تلتز   القرار الذي يتخذه المجلس اا لا للتن ي  الم ني بهذا الص د

من مددة، التددي يددت  الموافقددة  ليهددا  قددرار ان ال راساخ التن يمية وعروه البناء، في المناط  المن مة وغيددر ال
ما المجلس اا لا للتن ي  الم ني، تص ح ملزمة للمل ة الميل ة منح الترخيص  البناء، وذلددر فددي كددا مددا ا 
يتجدداوز عددروه اان مددة المصدد قة،  لددا ان يصدد ر المرسددو  التن يمددي خددلل  ل ددة سددنواخ مددا تدداري  صدد ور 

 .القرار
اء أو أن ا تع ددددا اا خددددما عددددروه ت دددد د فددددي الموافقددددة ال نيددددة  لددددا يميددددا ان تددددرفض رخصددددة البندددد  -5

التددددرخيص اذا كانددددا العقدددداراخ موخددددوق ال لددددا واقعددددة فددددي مندددداط  يتعددددرض فيهددددا البندددداء وعدددداغلوه للخ ددددر 
 .كال يضاناخ أو اارض المعرخة للنزام أو اانهياراخ

والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس  ت دد د هددذه المندداط   مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة
اا لددا للتن ددي  المدد ني، وا يتوجددا ل الددا الرخصددة أي تعددويض مددا أي نددوق فددي هددال رفضددها أو مددا جددراء 

 .فرض عروه ينت   نها ت الي  اخا ية  لا الممت ي 
يددا يم /4/" و3/ ن ما ترفض رخصة البناء أو  ن ما تع ا  شره التقي   فهيا  خاصددة ت بيقددا للبنددود   -6

ل الددا الرخصدددة اذا ا تبدددر ان ااهيدددا  الخاصدددة غيدددر قانونيدددة أو متجددداوزة ال ددد  أو غيدددر ملئمدددة، ان يعدددرض 
 .القضية  لا وزير ااعغال العامة والنقا خلل  ل ة اعهر ما تاري  تبلغه القرار

وا ي ددول  ي صددا وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  دداامر  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني،
ذلددر دون المراجعدداخ القضددائية التددي ي دد  ل الددا الرخصددة وللمددل اخ الميل ددة ا  دداء رخصددة البندداء اللجددوء 

 .اليها
 معدل الاستثمار السطحي وعامل الاستثمار العام - 14  المادة 

امددا امددا   .ان مع ل ااست مار الم  ي هو النم ة بيا مماهة الممق  اافقي للبناء ومماهة العقار  :أولا
 .ااست مار العا  فهو النم ة بيا مماهة البناء  ا كاما طوا قه الم مواة في ااست مار ومماهة العقار

ي مدددا معددد ل ااسدددت مار المددد  ي و امدددا ااسدددت مار العددددا   لدددا اسددداا ممددداهة العقدددار  عددد  التخ ددددي  
اسدددتن اذ  وامدددا المصددد م واصدددر  الن دددر  دددا وجدددود هقدددوم ارت اقددداخ لمصدددل ة العقددداراخ المجددداورة فدددي هدددال 

ااست مار في  قار ما فانه ا يميا البندداء  لددا أي قمدد  مقت ددا مندده مهمددا كانددا اسدد اب هددذا ااقت دداق هتددا 
 .ولو كان تن يذا لتخ ي  مص م

في هددال وجددود تخ ددي  مصدد م  لددا  قددار مبنددي لدد  تمددتن ذ  يدده  وامددا ااسددت مار  ياملهددا  عدد ، فددل يميددا 
اا   دد ود مددا ت قددا مددا اسددت مار للعقددار  عدد  ااقت دداق عددره ان ييددون القمدد   البندداء فددي ااقمددا  المت قيددة مندده

 .الذي سيقا   ليه البناء صال ا للبناء كعقار ممتقا موجود
اجاازاء الابنيااة التااي لا تاادخل مساااحتها فااي حساااب عاااملي الاسااتثمار العااام والسااطحي وعاادد  -ثانيااا 

 :الطوابق ضمن شروط معينة تحدد بمرسوم
شرفاخ وال رن اخ واللوجياخ غير المق لددة وال مدد اخ الممددقوفة غيددر المق لددة  مقدد ار مددا ا تزيدد  مماهة ال  -1

) شريا  الماية( ما مماهة ااسددت مار العددا  المصددم  عددره ان ا  ٪20مجموق مماهتها في كاما البناء في 
وذلددر فددي جميددا )خممة و شريا  الماية( ما مماهته المصددممة  25تزي  مماهة الشرفاخ في أي طاب   ا 

)خممددة  المايددة(  ٪5اابنية،  است ناء اابنية الصددناعية التددي يجددا ان ا تتجدداوز ممدداهة الشددرفاخ فيهددا نمدد ة 
 .ما مماهة كا طاب 
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تعتبر البرادي المول ة ما درفاخ مت ركددة مصددنعة مددا مددواد عدد افة غيددر ملونددة والتددي توخددا  لددا الشددرفاخ 
 .رخيص أو تصريح م ا ة برادي تقلي ية ا ت تاج اي ت

 :ت تما ما خما مماهة الشرفاخ المشار اليها ا له 
 .مماهاخ تقنية لل اب  -
ممددراخ للوصددول الددا غرفددة الخادمددة وغرفددة الغمدديا وغرفددة المونددة والتددي ا تزيدد  ممدداهة كددا منهددا  ددا  -

 . مانية امتار مراعة
  2.50الممراخ الممددقوفة للوصددول بدديا مختلدد  اابنيددة فددي المشددروق  لددا ان ا يتجدداوز  رخددها ال ددر   -

  )متددريا و شددريا سددنتيمترا(، وا 2.20)متددران ونصدد (، وا يزيدد   لوهددا  ددا ارت دداق ال دداب  وان ا يقددا  ددا 
 ددي  المدد ني  النمدد ة للممددر يزي    دها  ا ا نيا اه هما في ال اب  العلوية عره موافقددة المجلددس اا لددا للتن

 .العلوي 
 :مماهة ال واب  الم لية التي ا يزي  ارت اق ممتوا سق ها ) اطون(  ا متر واه  فوم   -2
 .أي نق ة فوم ممتوا اارض ال بيعية أو الممتصل ة )الممواة( ما جميا الجهاخ ال اخلية -
 .يعلوه  متر واه ، للوجهاخ ااماميةممتوا الخ  الموازي لل ري  أو الرصي  في هال وجوده، والذي   -
أمدددا الجهدددة المجددداورة للعقددداراخ غيدددر الم ددد دة فيهدددا  ددد د ال وابددد  فدددل توخدددذ عدددقلة ارض هدددذه العقددداراخ  -

المجددداورة  عددديا اا ت دددار عدددره أن ا يزيددد   ددد د ال وابددد  المددد لية الميشدددوفة  دددا ا نددديا وأن ا يزيددد  اارت ددداق 
ة امتار(، عره أن يخصص ال ددا قيا المددذكوريا لخ مددة البندداء وان )خمم /  5/الخارجي للقم  الميشو   ا  

 .ي قيا ما خما ااقما  المشتركة  ن  افراز البناء
 :تعتبر طواب  س لية ا ت خا في هماب  املي ااست مار

 :في كافة المناطق -أ  
اان مددة الخاصددة  ال واب  أو اقما  ال واب  المدد لية الواقعددة خددما التراجددا  ددا هدد ود العقددار، مددا لدد  تددنص

 لدددا خدددل  ذلدددر مهمدددا بلغدددا ممددداهتها اذا كاندددا مخصصدددة اسدددتعمالها كمرائدددا للمدددياراخ أو ممدددتود اخ 
 .لخ مة البناء أو ل اخ العائ ة لخ مة البناء كالت ف ة والتبري 

 ال وابدد  أو اقمددا  ال وابدد  المدد لية المخصصددة اسددتعمااخ اخددرا غيددر ااسددتعمااخ الدد ل  المددا قة التددي
( ما  اما ااست مار العا  الممموم فددي المن قددة ويدد خا ٪50ا تتجاوز مماهتها ااجمالية خمميا  الماية )

ما يزي   ا ذلر في  اما ااست مار العا ،  است ناء ال نادم والممتش ياخ والموسمدداخ المددياهية التددي ت ددرض 
 .  بيعتها مماهة طواب  س لية اك ر ما ذلر

 :مكشوفالطابق السفلي ال -ب  
 :في المناطق المحدد فيها عدد الطوابق أو العلو الاقصى -

ال دداب  المدد لي الميشددو  المقددا  خددما ااسددت مار المدد  ي ااقصددا الممددموم  دده وا يتجدداوز  لددو سددق ه 
 ل ددة امتددار ونصدد  مددا اوطددا نق ددة مددا اارض الممددواة وأن ا يتجدداوز ممددتوا سددق ه ) دداطون( متددرا واهدد ا 

هاخ،  لا ان ا تقا المماهة اافقية لددلرض ال بيعيددة أو الممددواة  م دداذاة الواجهدداخ  ددا بتماا اه ا الواج
 .متريا ا نيا

 :في المناطق غير المحدد فيها عدد الطوابق -
فددي هددال اقامددة طوابدد  سدد لية مردومددة مددا جهددة واهدد ة  لددا ااقددا وميشددوفة مددا جهددة او اك ددر، يدد خا فددي 

 .عادل  م  أراعة اخعا  ارت ا ه في كا طاب  ل ا جهة ميشوفةهماب  اما ااست مار العا  مماهة ت
 .النتوءاخ المع ة للزخرفة وللتتوي  وهواجا الشمس وال رانيش والرفار  وسماكة التلبيس  -3
 :الغر  المخصصة لم  اخ ت ويا ال اقة ال هراائية  -4

وان تقدددا خدددارج هددد ود  عدددره ان ت دددون م ا قدددة للخري دددة التدددي توافددد   ليهدددا مصدددل ة ال هراددداء المختصدددة،
التراجعاخ الم روخة قانونددا  اسددت ناء فوهددة الوصددول الددا الغرفددة وان ا تع ددا هدد  مددرور أو مواقدد  المددياراخ 

 .أو م ا وقوق الن ر
 :اقما    ناخ القرمي  وا مال العزل  -5
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وابدد  ا تدد خا فددي همدداب معدد ل ااسددت مار المدد  ي و امددا ااسددت مار العددا  واارت دداق ااقصددا و دد د ال 
، و  نددداخ القرميددد   لدددا ان /سدد   50/ا مددال الدددنش والعدددزل ال ددراري التدددي ا يتجددداوز  لوهددا خممدددون سدددنتيمترا 

ت دد د عددروطها  مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا 
 .للتن ي  الم ني

 .ما  المشتركة في البناءيمنا فرز ال  نة الا اقما  مختل ة با تمجا ما ااق
 :مماهة ااسق  الش افة لل م اخ  -6

ا ت تمددا خدددما معددد ل ااسدددت مار المددد  ي وت تمدددا مدددرة واهددد ة فدددي  امدددا ااسدددت مار العدددا  مهمدددا بلدددغ 
 .ارت ا ها

ا تعتبر ااسق  الش افة في هذه ال ال مع لة لتفميا م ا وقوق الن ر وذلر  ع  موافقددة المجلددس اا لددا 
 .لم ني وفقا لشروه ت  د في المرسو  الت بيقيللتن ي  ا

 :مماهة الج ران الخارجية  -7
فددي هددال وجددود هددائ  مددزدوج للعددزل، ا ت تمددا خددما معدد ل ااسددت مار المدد  ي و امددا ااسددت مار العددا  

 ما فيها سماكة العزل في هددال وجددوده(، والتددي تتددراوم سددماكتها بدديا ا ندديا و شددريا )مماهة الج ران الخارجية  
وي خا مددا يزيدد   ددا ذلددر فددي همدداب  دداملي ااسددت مار   /س    35/  وخممة و ل يا سنتيمترا  /س    22/  نتيمتراس

 .الم  ي والعا  
ت  د  مرسو  بناء اقترام وزير ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني 

 .مواص اخ ال ائ  المزدوج
 ال رج والمصع :  -8

ما مع ل ااست مار الم  ي و اما ااست مار العا ، ممدداهة الدد رج الرئيمددي والمصددع  ل ددا ا ت تما خ
/ سددتة امتددار 2  6/  شددرون متددرا مراعددا، يضددا  اليهددا /2  20بندداء أو بلددو ، عددره ان ا تتجدداوز ممدداهتها /

لعددا ، مراعة ل ا مصع  اخافي، وي خا مددا يزيدد   ددا ذلددر فددي معدد ل ااسددت مار المدد  ي و امددا ااسددت مار ا
/ خممدددة  شدددر متدددرا 2  15كدددذلر ا ت تمدددا ممددداهة درج ااغا دددة اذا وجددد  عدددره اا تتجددداوز هدددذه الممددداهة /

 مراعا، وي تما ما يزي   ا ذلر خما مماهة الشرفاخ.
اجزاء الابنية التي لا تدخل في حساب عامل الاستثمار العام وعدد الطواباق ضامن شاروط معيناة   -ثالثا  

 تحدد بمرسوم:
اق ان الملل  والمصددا   وخزاندداخ الميدداه واانشدداءاخ التقنيددة والتجهيددزاخ العائدد ة لخ مددة البندداء مماهة    -1

 المقامة فوم س ح ال اب  ااخير.
/ فدددي ال ددداب  اارخدددي أو مدددا بددديا 2  35ممددداهة ممددديا النددداطور لغايدددة خممدددة و ل دددون متدددرا مراعدددا / -2

 اخرا فيهما.اارخي وااول ل ا بلو  مهما كانا نوعية اانشاءاخ ا
 -غدددر  الخددد    -غدددر  الموندددة  -غدددر  ال دددوي  -ممددداهة المتختددداخ: المقامدددة فدددوم غدددر  الغمددديا  -3

 الم ا  . -الممراخ ال اخلية، م اخا الشق    -ااو يس   -بيوخ الخلء   -ال ماماخ  
ة المتختاخ المقامة خما المخازن وصااخ العرض في ال دداب  عددره ان ا تتجدداوز ممدداهتها  ل ددي ممدداه

 هذه الق ا وان ا ييون لها أي م خا خارجي.
مماهة ال واب  واجزاء اانشاءاخ التقنية التددي يجددا ان ت قددا خددما ااقمددا  المشددتركة فددي هددال افددراز   -4

 :البناء والتي تشما ما يلي
  /1.90/ال اب  أو الجزء مددا ال دداب  الددذي يمددتعما ك دداب  تقنددي عددره ان ا يزيدد  ارت ا دده ال ددر  ددا   -أ
 .ة وتمعيا سنتيمتراماي

يميا اقامة اك ر ما طاب  تقني واه  في اابنية التددي يتجدداوز  دد د طوا قهددا ا نددي  شددر طا قددا  لويددا عددره 
ان يضددد  الدددا ملددد  طلدددا رخصدددة البنددداء ال راسدددة ال نيدددة المبدددررة لدددذلر واخدددذ موافقدددة المجلدددس اا لدددا للتن دددي  

 .الم ني
وكددذلر الممددراخ واادراج خددما المندداور التددي  .ا المندداورالمماهاخ الممتخ مة للتجهيزاخ التقنية خم  -ب

 .ت توي تجهيزاخ تقنية ما مرا اة عروه الملمة العامة
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 :مساحة طابق اعمدة -5
 :المقامة ضمن المسقط الافقي لاكبر طابق علوي، وذلك وفقا لما يلي -1
اعددرة وامددا  لددا ممددتوا ال ريدد  المقامة نما فوم ال واب  المدد لية المردومددة أو  لددا اارض ال بيعيددة م   -أ

الملصقة أو المتاخمة للبناء الم ددا  ليهددا مددا تمددامح متددر واهدد  ك دد  اقصددا فددوم ممددتوا ال ريدد  أو ت تدده، 
 .عره     اميانية اقامة اية انشاءاخ بيا البناء وال ري 

انشدداء خممددة  المايددة( مددا معدد ل ااسددت مار العددا   ) ٪5يمددمح خددما اا مدد ة واممدداهة ا تتجدداوز  -ب 
ق ددص للمدددلل  والمصدددا   ومددد خا مق ددا وممددديا النددداطور وغدددر   دد اداخ ال هراددداء والميددداه وزاويدددة للنت دددار 

( 2  4وقا ة اجتما اخ لشاغلي البناء وممتودق صغير لخ مة البناء ا تتجدداوز ممدداهته اراعددة امتددار مراعددة )
يدد   ددا ذلددر فددي  امددا ااسددت مار وي مددا كددا مددا يز  .وكا ما هو مع  لغير ااست مار وذلددر ل ددا درج رئيمددي

 .العا  دون اهتما ه في   د ال واب  اذا ل  يشتما ال اب   لا اية استعمااخ اخرا 
يمنددا فدددرز م تويددداخ هدددذه ااقمدددا  مدددا طددداب  اا مددد ة الددا اقمدددا  خاصدددة مختل دددة بدددا يمدددجا مدددا ااقمدددا  

 .المشتركة في البناء
اجمالي للبناء،  لا ان ا يتجاوز هذا اارت دداق  ل ددة ي خا ارت اق طاب  اا م ة في اهتماب العلو ا  -ج

اراعددة امتددار ونصدد  وذلددر فقدد  فددي اابنيددة التددي  /  4.50/امتددار ونصدد  ويميددا تجدداوز هددذا اارت دداق الددا 
تمتوفي عروه اقامة طدداب  تقنددي دون ااسددت ادة مددا ال دداب  المددذكور،  لددا ان يخصددص التجدداوز فددي ارت دداق 

 .التقنيةطاب  اا م ة للتم ي اخ  
المقامددة خددما ااسددت مار المدد  ي ااقصددا الممددموم  دده المعدد ة للمددر ب المتوجددا، عددره ان ا يزيدد   -2

 . ( وعره     استعمال سق ها اي غرض2.30ارت ا ها ال ر  ا متريا و ل يا سنتيمترا )
امددا  .خصددة ااعددغالت ب  اهيا  المددادة ا ددله  لددا كافددة اابنيددة الج يدد ة وتلددر غيددر ال ددائزة  لددا ر   -رابعا  

فددي هددال طلددا التددرخيص  اخددافة ممدداهة بندداء اخددا ية  لددا بندداء قددائ  هددائز  لددا رخصددة اعددغال، فت بدد  
 .اهيا  المادة ا له فق   لا ااجزاء المضافة

 الانشاءات المسموح اقامتها ضمن التراجع المفروض قانونا - 15  المادة 
 :وعن الاملاك العمومية  ضمن التراجع عن حدود أو عن تخطيط الطرق  -اولا   

يمنا اقامة انشدداءاخ سدد لية، أرخددية أو  لويددة مددا أي مددواد كانددا سددواء كانددا ممددقوفة أو غيددر ممددقوفة أو 
كانددا مق لدددة أو غيددر مق لدددة ويمندددا اقامددة المرك ددداخ والمق دددوراخ الممددتعملة لغيدددر غايدددة النقددا  اسدددت ناء غدددر  

ن الدد    والمددن ، التددي ت دد د عددروطها  مرسددو  يتخددذ بندداء البددواب وهددائ  التصددوينة والرفددار  والبل وندداخ وهي ددا
 .اقترام وزير ااعغال العامة والنقا

 :ضمن التراجع عن حدود العقارات المجاورة  -ثانيا   
ما مرا اة اان مة واارت اقدداخ الم روخددة فددي المندداط  يمددمح  اقامددة ال وابدد  المدد لية التددي ا يزيدد  ارت دداق 

 .تر واه  فوم ممتوا اارض ال بيعية أو الممواة ممتوا سق ها ) اطون(  ا م
ويممح  اقامة جدد ران نسددتنادية لددلرض ال بيعيددة مهمددا بلددغ ارت ا هددا، وجدد ران الدد    للددرد  القددانوني التددي ا 
يتجاوز  لوها المتريا ويممح ببروز  عددض اانشدداءاخ العائدد ة للوقايددة والزخرفددة والتجميددا التددي ت دد د عددروطها 

 .ء اقترام وزير ااعغال العامة والنقا مرسو  يتخذ بنا
 المجموعات الكبرى  - 16  المادة 

 تعتبر مجمو اخ كبرا،  م هو  هذا القانون، مشاريا اابنية التي تتوفر فيها الشروه التالية:
أن ت ون مصممة  لا  قار ا تقا مماهته  ا  شرة اخعا  ال   اادنددا للفددراز فددي المن قددة مددا   -1

/ 2  20.000/ فددي مراكددز الم اف دداخ و شددريا الدد  متددر مراددا /2  4000اا  متددر مراددا /هدد  ادنددا اراعددة 
 خارجها.

٪/ مدددا ممددداهة العقدددار تجهدددز وتمدددتعما 25ان تخصدددص نمددد ة ا تقدددا  دددا خممدددة و شدددريا  المائدددة / -2
٪/ مددددا ممدددداهة العقددددار  ندددد  همدددداب  امددددا 10هدددد ائ  أو مل ددددا رياخددددية، وت مدددد  نمدددد ة  شددددرة  المائددددة /

 .2/  10.000لعا   ن ما تزي  مماهته  ا  شرة  ا  متر مراا /ااست مار ا
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ان تخضدددا لمخ ددد  هجمدددي يعدددرض  لدددا موافقدددة المجلدددس اا لدددا للتن دددي  المددد ني، ولشدددروه خاصدددة  -3
تتعلدد   التراجعدداخ واددالمن وراخ المعماريددة واالصدد ة واالمددلمة العامددة واتقدد ي  دراسددة اا ددر ال بيعددي والبي ددي 

ة )كهرادداء، هددات ، ميدداه..( متناسدد ة مددا اهميددة المشددروق. ت دد د جميعهددا  مرسددو  يتخددذ واتددفميا تجهيددزاخ خاصدد 
 في مجلس الوزراء بناء اقترام وزير ااعغال العامة والنقا.

يميا ان يمددت نا بندداء المجمو دداخ ال بددرا التددي تن بدد   ليهددا الشددروه الم دد دة ا ددله مددا ت بيدد  الخ ددوه 
نون وما ااست مار الم  ي و  د ال واب  والعلددو الم روخددة فددي ن ددا  الغل ية المنصون  نها في هذا القا

 المن قة اذا نت   ا ذلر مواص اخ معمارية مميزة للمشروق ن مه وللمن قة التي يقا فيها العقار.
 المناطق المنظمة والمناطق غير المنظمة - 17  المادة 

سدددت مار المددد  ي والعدددا  وللعلدددو او لعددد د ان المنددداط  المن مدددة والم ددد دة لهدددا ارت اقددداخ لمعددد ل و امدددا اا
امددا المندداط  غيددر  .ال واب ، تخضا ان متها الخاصة ما مرا دداة اهيددا  المددادة ال ال ددة  شددر مددا هددذا القددانون 

اصدددد يا ،  هلددددة، غيددددر  هلددددة زراعيددددة، )المن مددددة واانت ددددار تن يمهددددا فتخضددددا ان مددددة بندددداء وفقددددا ل بيعتهددددا 
 .الوزراء  ع  موافقة المجلس اا لا للتن ي  الم ني  ( ت  د  مرسو  يتخذ في مجلس...وديان

يممح  انشاء الموسماخ المصددن ة غيددر المز جددة والمضددرة مددا ال  تدديا ال انيددة وال ال ددة خددما المندداط  غيددر 
 .المن مة  ع  موافقة المجلس اا لا للتن ي  الم ني

 منظر الابنية ومتانتها - 18  المادة 
خ ددر ننهيددار البندداء كلدده أو  عضدده أو ت اعيدده بوجدده واخددح للنهيددار ي ددرض تددفميا ي بدد  تدد ريجيا خدد   -1

وذلر في كافة اابنية الخاخعة للت قي  ال ني االزامي وفقا لشروه تفميا الملمة في اابنيددة،  لددا ان ييددون 
فة التددفميا سدداريا لمدد ة  شددر سددنواخ مددا تدداري  وخددا المدد ق  ال نددي تقريددرا نهائيددا ي يدد   انجدداز البندداء أو المنشدد 

 . صورة ص ي ة دون ت   اخ اساسية
ت دد د  مرسددو  يتخددذ فددي مجلددس الددوزراء بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي  -2

المجلس اا لا للتن ي  الم ني نوعية المشاريا الخاخعة للتدد قي  ال نددي االزامددي وعددروطها والمراهددا الواجددا 
 .ان سلمة البناءا تمادها لل صول  لا التفميا لضم

يجا ان ترف  طل اخ الترخيص  البناء ب راسددة لت مددا التراددة صددادرة  ددا ميتددا متخصددص فددي مجددال   -3
سددبر غددور التراددة وذلددر همددا ان مددة نقا ددة المهن سدديا بهددذا الخصددون، الموافدد   ليهددا مددا المجلددس اا لددا 

 .للتن ي  الم ني
نددص ن ددا  المن قددة المصدد م  لددا ذلددر، او فددي  يمنددا انشدداء ابنيددة  شدديا جمددر فددوم ال رقدداخ اا اذا -4

هااخ است نائية تبررها للمن وراخ المعمارية الجمالية  لا ان يت  ااست ناء  مرسددو  يتخددذ فددي مجلددس الددوزراء 
 .بناء اقترام وزير ااعغال العامة والنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ني

جهاخ والتصاويا منمجما ما الم ي  ويعددود لدداداراخ ال نيددة المختصددة يجا ان ييون عيا والوان الوا  -5
 .ه  تق ير ذلر  ن  منح الترخيص

يميا ان ي ددرض  لددا المددال يا تصددويا  قدداراته  لجهددة ال ريدد  واذا تمنعددوا ي دد  للبل يددة  عدد  اخ دداره    -6
 .ان تنشاء التصوينة المذكورة  لا ن قته  

افدددة واجهددداخ أبنيدددته  واجزائهدددا ااخدددرا و لددديه   نددد  ااقتضددداء ان  لدددا المدددال يا أن ي ددداف وا  لدددا ن  -7
يقومددددوا بدددد هنها أو توريقهددددا أو طرعددددها أو ترميمهددددا، واذا تمنعددددوا ي دددد  للبل يددددة  عدددد  اخ دددداره  ان تقددددو   العمددددا 

 .المذكور  لا ن قته  
مدديا لهددا م اف ددة  لا المالر ان يمهر دوما  لددا صدديانة املكدده المبنيددة وتددفميا ااتددزان والمتانددة اللز   -8

و ليدده كلمددا د ددا ال اجددة الددا ذلددر أو بندداء  لددا طلددا البل يددة المبنددي  لددا  . لددا سددلمة الشدداغليا والجددوار
استشدددارة ااداراخ ال نيدددة المختصدددة ان ييلددد  مهن سدددا أو اك دددر لل شددد   لدددا البنددداء والت قددد   الوسدددائا ال نيدددة 

 .والملئمة وتق ي  تقرير م صا  ا هالة البناء
للمهن ا أن البناء أو اقمامه ق  ب خ  يه اعاراخ وها،  ليه أن يبيا في تقريددره سددبا هددذا الددوها اذا ظهر 

اذا تبدديا بنتيجددة تقريددر  .ونتائجدده الم تملددة وان يقتددرم ااعددغال الواجددا القيددا  بهددا مددا بيددان درجددة العجلددة فيهددا
را  مهندد ا بت ليدد  يمددجله فددي المهندد ا ان اتددزان البندداء أو متانتدده مخددتلن،  لددا المالددر أن يقددو  ت ددا اعدد 



 

 صادر ©  –جميع الحقوق محفوظة 

اه ا نقابتي المهن سيا  ف مال التشيي  والتدد عي  الموقتددة اللزمددة، وان يعلدد   مددا قددا   دده البل يددة أو الم ددافظ أو 
ومدددا  ددد   ليددده اتخددداذ ااجدددراءاخ اللزمدددة  عددد  اات دددام مدددا عددداغلي البنددداء أو  .القائمقدددا  خدددارج الن دددام البلددد ي

اقتضا اامر، للقيا   ا مال التقوية النهائية  عدد  ااست صددال  لددا التددرخيص مراجعة القضاء الممتعجا، اذا 
 .وف  ااصول

 . ن  انتهاء العما ين   المهن ا تقريرا  ا اا مال التي قا  بها يشير  يه الا هالة البناء الج ي ة 
ون ا  دداء  لددا  ن ما ي هر خ ر انهيار فددي البندداء فددان المالددر ملددز   ددفن يجددري التدد عيماخ اللزمددة د  -9

ن قتدده وممددووليته واددفن يعلدد  البل يددة أو الم ددافظ او القائمقددا  هيدد  ا يوجدد  بل يددة فددورا بددذلر التددي بدد ورها تعلدد  
 .ااداراخ ال نية المختصة  اامر

 ندد ما ييددون بندداء أو جدد ران أو خلفدده ينددذر  اانهيددار ويشدديا  قدداره خ ددرا مددا وا ي ددادر المالددر الددا  -10
ه نما انه ا يمت يا اجراء ا مال التقوية اللزمددة أو اندده يمتنددا  ددا ذلددر، يقتضددي ه مدده خددلل القيا  بواج ات

 .مهلة ا تقا  ا خممة  شر يوما وا تزي   ا الشهريا ويميا للبل ية المعنية اخلء البناء ما عاغليه
لواقا مددا قبددا مددوظ ي اذا تعددذر ابددلم المالددر، أو اذا تمنددا  ددا اسددتل  انددذار الهدد   يجددا تن ددي  م ضددر  ددا

وفددي هددذه ال الددة تلصدد  نمددخة  ددا انددذار الهدد    لددا البندداء الم لددوب  .البل ية أو المختار هي  ا يوجدد  بل يددة
ه مددده ونمدددخة اخدددرا  لدددا  ددداب مركدددز البل يدددة أو  لدددا  ددداب مركدددز الم اف دددة أو القائمقاميدددة خدددارج الن دددام 

 .البل ي
اذا انقضددا المهلددة ولدد  ين ددذ المالددر أوامددر  .ر الهدد   أو الصدداقهتبدد أ مهلددة الهدد   ا ت ددارا مددا تدداري  تبليددغ ننددذا

الإدارة، ت اعددر البل يدددة بتن يددذ الهددد    لدددا ن قتدده، ويميدددا للبل يدددة ان تبيددا اانقددداض المتفتيدددة مددا الهددد   اسدددتي اء 
 .للن قاخ

لددا تقريددر وفي هال وجود خرورة قصوا له   أه  اابنية بناء لتقريددر الدد وائر ال نيددة الددذي يجددا ان يبنددا  
مهن ا خبير م ل ، فان مهلة اانذار يميددا انقاصددها الددا يددو  واهدد ، وهين ددذ يقتضددي ذكددر اهيددا  هددذه ال قددرة 

 .في انذار اله   
يميدددا  مرسدددو  يتخدددذ بنددداء  لدددا اقتدددرام وزيدددر ااعدددغال العامدددة والنقدددا واعددد  اسدددت لق رأي المجلدددس  -11

وم هددره الخددارجي والمددواد الممددتعملة وذلددر  النمدد ة اا لددا للتن ددي  المدد ني فددرض عددروه خاصددة لشدديا البندداء 
 .لرخص البناء والترمي  في  عض المناط 

يميددددا فددددرض اهدددد ا  ممددددراخ وارصدددد ة ممددددقوفة خددددما اابنيددددة اسددددتعمال العمددددو  ت دددد د عددددروطها  -12
رأي ومواص اتها  مرسو  يتخذ في مجلس الوزراء بناء  لا اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق 

 .المجلس اا لا للتن ي  الم ني
 المرآب - 19  المادة 

 احكام عامة    :أولا  
 .ي رض انشاء مر ب لوقو  المياراخ في اابنية التي ستقا  في جميا المناط 

يجددا ان ي هددر المددر ب ل ددا قمدد  مددا البندداء  لددا خددرائ  التددرخيص ويعتبددر هددذا المددر ب جددزءا ا يتجددزأ مددا 
( وذلددر لدد ا تددفجير هددذا ..د لدده )لشددقة سدديا أو لمتجددر أو لميتددا أو اهتددرا  مهندديالقم  ما البناء الددذي يعددو 

 ندد ما ي ددول تصددمي  البندداء أو تركيددز اا مدد ة أو وجددود جدد ران فددي الممدداهاخ التددي  .القمدد  أو فددرزه أو بيعدده
ستخصددددص للمددددر ب دون دخددددول أو اسددددتيعاب  دددد د أو جددددزء مددددا المددددياراخ الم روخددددة ي دددد  لددددلدارة ال نيددددة 

ة طلا ا ادة الن ر بتصمي  البناء أو تركيددز اا مدد ة والجدد ران لتددفميا المددر ب الددلز  الم ددروض  لددا المختص
 .كاما است مار العقار وان كان موخوق الرخصة يتناول جزءا ما هذا ااست مار

يجا ان يشما طلا الترخيص انشاء بناء أو مجمو ة أبنية يتوجا لها اك ر مددا خممدديا سدديارة، واابنيددة 
وكي يدددة معالجدددة هدددذه  (Traffic Impact Study)خ ااسدددتعمال العدددا  دراسدددة تدددف ير المبندددا  لدددا هركدددة المددديرذا

 .المتغيراخ
 :الاستعاضة عن المرآب  :ثانيا
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يميددا ان تمددت نا مدددا عددره تدددفميا المددر ب  عدددض اابنيددة  ندد  وجدددود اسددت الة فنيدددة قدداهرة ت دددول دون  -1
خ رس  خان تمددتو يه البل يددة أو الم اف ددة أو القائمقاميددة خددارج انشاء المر ب عره ان ي رض في هذه ال اا

 الن ام البل ي.
ت دد د  مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  

ج ددة كمددا المدد ني ال ددااخ التددي تمددمح  اسددت ناء  عددض اابنيددة مددا المددر ب وااستعاخددة  ندده بدد فا الرسددو  المتو 
ت  د بذاخ ال ريقة   د المواق  المتوج ة وفقا لوجهددة اسددتعمال البندداء وعددروه ومواصدد اخ المددر ب، وت اصدديا 
العناصددر التشددجيعية للبنيددة أو اجددزاء اابنيددة المنشددجة والممددت مرة كمرائددا جماعيددة فددي البندداء زيددادة  مددا هددو 

 م روض قانونا والعقوااخ المتوج ة  ن      تفميا المر ب.
ي دد د بدد ل المددر ب المتوجددا  قددرار يصدد ر  ددا المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني اسددتنادا الددا كل ددة انشددائه 

ل ا سيارة ما مرا اة  ما المتر المراا ما ارض العقددار و امددا ااسددت مار العددا  فددي  2  25ممقوفا  ما يوازي 
 ا ل  يص ر تق ير  خر.المن قة ويعما  ه طيلة المنواخ التالية وفي كافة ااراخي اللبنانية م

 ن  ا  اء الرخصة المم قة، وفي هال وجود است الة فنية ت ول دون انشدداء المددر ب وتوجددا اسددتب اله   -2
برسددد  خدددان، ت لدددا المدددل ة التدددي ا  دددا الرخصدددة مدددا أمددديا المدددجا العقددداري المخدددتص تمدددجيا قيددد   لدددا 

ياراخ المدد فوق بدد ل الرسدد   نهددا. ي قددا هددذا الصدد ي ة العينيددة للعقددار  ددفن للمالددر ال ددالي ال دد  بددذمتها  عدد د المدد 
 القي  قائما هتا تموية وخا المر ب بيا المل ة مان ة الترخيص والمالر.

ينشدددف همددداب خدددان للمدددر ب فدددي الخزيندددة العامدددة لصدددالح كدددا بل يدددة  لدددا ان ت دددون  ائددد اخ هدددذا المدددر ب 
 رائا.مخصصة هصرا اقامة مرائا جماعية أو لتموية اوخاق الذيا ل  توما له  م

تددودق  ائدد اخ المددر ب والممددا  اخ العائدد ة لدده فددي هددذا ال مدداب  لددا ان ت دد د  مرسددو  يتخددذ فددي مجلددس 
الوزراء، بناء  لددا اقتددرام وزيددري الماليددة وال اخليددة والبلدد ياخ، اصددول العمددا فددي همدداب المددر ب وكي يددة تمويددا 

 المر ب أو المرائا الجماعية.  كا بل ية لمر بها  لا ان ا تتع ا ن قاخ كا بل ية لعائ اتها ما رس  
ي   لمالر العقار الذي س د رسددو  اسددتب ال المددر ب، واذا لدد  ت ددادر المددل اخ المختصددة خددلل مدد ة اقصدداها 
 مددداني سدددنواخ مدددا تددداري  اسدددتي اء الرسدددو  الدددا تدددفميا مدددر ب، اسدددترجاق الم دددالغ الم فو دددة وعددد ا اعدددارة بددد ل 

 ، عره ان يوما المواق  الم لواة وفقا اهيا  هذه المادة.الميارة الم ونة  لا الص ي ة العينية للعقار
يميا ااستعاخة  ا دفا الب ل المذكور ا له  شراء مواق  سياراخ في  قدداراخ أو م دداني اخددرا تتضددما 

 ، وذلددر وفقددا لشددروه ت دد د  مرسددو  يتخددذ بندداء 500مواقدد  اخددا ية أو مددر ب جمددا ي للعمددو  وخددما عددعاق 
 لعامة والنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ني.اقترام وزير ااعغال ا

ا يميا است ناء اي مجما ابنية يض  اك ر ما بناء واه  في العقار ما عددره تددفميا مددر ب المددياراخ،   -3
 واالتالي ا يميا في هذه ال الة ااستعاخة  ا تفميا المر ب ب فا الرس .

 رخصة أو تم تسوية مخالفات البناء فيها(:ثالثا: في الابنية القائمة قانونا )م
 ن  طلا تغيير وجهة استعمال اابنية القائمة قانونا جزئيا أو كليا  ما يممح  ه ن ا  المن قددة أو  ندد    -1

التع يا في   د الوه اخ التي تتفل  منهددا، ي دد د  دد د مواقدد  المددياراخ ااخددا ية الم ددروض تفمينهددا للجددزاء 
 د  مرسددو  يتخددذ فددي مجلددس الددوزراء بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  المع لددة وفقددا لشددروه ت دد 

 است لق رأي المجلس اا لا للتن ي  الم ني.
ا يتوجا تددفميا أي موقدد  فددي اابنيددة القائمددة قانونددا )مرخصددة أو تدد  تمددويتها(  ندد  طلددا تعدد يا فيهددا   -2

 ستعمال.دون زيادة في   د الوه اخ ودون تغيير في وجهة اا
 ن  الترخيص اخافة بناء في  قار مبني، اكانا هذه ااخددافة فددوم البندداء الموجددود أو  لددا ممدداهة   -3

غيددر مبنيددة مددا ارض العقددار، يددت  تددفميا مواقدد  المددياراخ المتوج ددة للبندداء المضددا  فقدد  وفقددا لن ددا  البندداء او 
 القوانيا النافذة  ن  منح الترخيص  اخافة البناء.

 :م(رآب الاضافي والجماعي )للعمو الم  :رابعا
 :المرآب الاضافي -1
في هال تفميا مر ب اخددافي زيددادة  ددا المددر ب المتوجددا قانونددا، تع ددا الممدداهة مددا المددر ب ااخددافي،   -

/ ل ددا سدديارة اخددا ية مددوما تولي هددا  يدده مددا هدد  اقصددا 2  25المعادلددة لممدداهة خمددس و شددريا متددرا مراعددا /
قانونددا، كمددا تع ددا كددذلر ممدداهة ممدداوية لهددا مددا المددر ب المتوجددا قانونددا مددا   يماوي مماهة المر ب المتوجددا
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رسدد  التددرخيص  البندداء وي ددرض التمددجيا  لددا الصدد ي ة العقاريددة  ددفن وجهددة اسددتعمال هددذا القمدد  مددا البندداء 
 كمر ب اخافي للمياراخ.

العقددار. ويميددا يمددمح بتددفميا المددر ب ااخددافي فددي ال وابدد  المدد لية وخددما ال مدد اخ ال ددرة مددا ارض  -
للمالددر اذا اراد، ان يددوما المددر ب ااخددافي فددي طدداب  اا مدد ة وكددذلر فددي ال وابدد  العلويددة مددا البندداء و دد   
اهتماب هذا المر ب ااخافي في  اما ااست مار العددا  و دد د ال وابدد  عددره التقيدد   ددالخ  الغلفددي واارت دداق 

 الم روض في ن ا  المن قة.
 :مالمرآب الجماعي للعمو  -2
يددرخص  انشدداء بندداء مخصددص كمددر ب جمددا ي للعمددو  فددي العقدداراخ التددي ا تقددا ممدداهتها  ددا االدد   -

متدددر مرادددا، ويميدددا تخصددديص قمددد  مدددا المبندددا اسدددتعمال تجددداري  لدددا أن ا يقدددا  ددد د مواقددد  المدددياراخ 
 .المخصصة للعمو   ا المائة سيارة 

مدد  ي ممدداهة البندداء أو القمدد  مددا البندداء ا ت مددا خددما  امددا ااسددت مار العددا  ومعدد ل ااسددت مار ال -
المخصص كمر ب جما ي للعمو   لا أن يتقي   التراجعاخ الم روخددة قانونددا واددالخ  الغلفددي، وت بدد   لددا 

 .ي(ا له ما هذه المادة )المر ب ااخاف  /1/ال قرة   -المر ب الجما ي اا  اءاخ الواردة في البن  را عا  
 ب جمددا ي للعمددو  بنقددا  ل ددة ارادداق رصددي   امددا ااسددت مار العددا  )غيددر يمددمح لمالددر العقددار المبنددي كمددر 

الممددتعما لبندداء تجدداري( الددا  قددار أو  قدداراخ اخددرا خددما ن ددس المن قددة العقاريددة ون ددس المن قددة اارت اليددة 
 عددره التقيدد  ب قيددة عددروه التددرخيص  البندداء فددي العقددار أو العقدداراخ التددي تدد  نقددا رصددي   امددا ااسددت مار العددا  

 .اليها  ما فيها الخ  الغلفي
ا يجوز ان ينقا الددا اي  قددار فددي ن ددس المن قددة العقاريددة ون ددس المن قددة اارت اليددة مددا يزيدد   ددا العشددريا 

( مددا  امددا اسددت مار هددذا العقددار وعددره موافقددة المجلددس اا لددا للتن ددي  المدد ني  لددا الموقددا ٪20 المايددة )
 .المقترم للزيادة 

التدددرخيص  اعدددغال اامدددل  العموميدددة غيدددر ال  ريدددة العائددد ة ل دددا مدددا ال ولدددة  خلفدددا اي ندددص  خدددر يميدددا
والبلدد ياخ مددا اجددا بندداء مرائددا للعمددو  واسددت مارها اجددا م دد د وذلددر  موجددا  قددود يجريهددا الددوزير المخددتص 
بنتيجددة مزايدد ة  لنيددة ت ددد د فيهددا مدد ة ااعددغال والرسدددو  المتوج ددة  ندده وهقددوم الشددداغا فددي هددال الغدداء اجدددازة 

 .اعغال،  لا ان تص م هذه العقود  مراسي  تتخذ في مجلس الوزراء بناء  لا اقترام الوزير المختصا
ما مرا اة ااهيا  العامددة الددواردة فددي المددادتيا الرا عددة  شددرة والتاسددعة  شددرة مددا هددذا القددانون لجهددة المددر ب 

والمجمو دداخ ال بددرا مددا زيددادة  /  50/وال وابدد  المدد لية، تمددت ي  اابنيددة التددي يزيدد  ارت ا هددا  ددا خممدديا متددرا 
في  اما ااست مار العددا  فددي هددال امددا صدداها البندداء أو المجمو ددة مر  ددا اخددا يا ممددتقل لدده مدد خا ومخددرج 
خددان  دده متصددا م اعددرة  ددال ري  العددا  يمددتو ا  لددا ااقددا خممدديا سدديارة  مواقدد  ممددتقلة  لددا ان تمددجا 

 .مل ية هذا المر ب  لا اس  البل ية المختصة
/  ددا كددا موقدد  سدديارة عددره 2  12ت  د نم ة الزيادة فددي  امددا ااسددت مار العددا   ددا ني  شددر متددرا مراعددا /

/ مهما بلغ  دد د المواقدد  فددي المددر ب ااخددافي 2  1500ان ا تتجاوز هذه الزيادة ال  وخممماية متر مراا /
يا  لددا ااك ددر واعدد  موافقددة ٪/ مددا  امددا ااسددت مار العددا ،  لددا اا تزيدد   ددا طددا ق10ونم ة  شددرة  المائددة /

 المجلس اا لا للتن ي  الم ني.
 ت  د دقائ  ادارة المرائا  مرسو  يتخذ في مجلس الوزراء.

فددي هددال اسددت ال تددفميا مددر ب متوجددا قانونددا  لددا موسمددة سددياهية فددي اابنيددة القائمددة بتدداري  ن دداذ هددذا 
و اي قمدد  مندده ان تدد فا رسدد  مددر ب سددنوي لصددالح القانون، يميا للموسمة المياهية التددي تشددغا البندداء القددائ  أ

٪/ مدددا ليمدددة رسددد  المدددر ب الم ددد دة   مدددا التخمينددداخ المعتمددد ة وفددد  5البل يدددة يبلدددغ نمددد ة خممدددة  المائدددة /
 اان مة المعمول بها.

ت بدد  اهيددا  ال قددرة ااولددا  لددا الموسمدداخ المددياهية التددي سددو  تشددغا ابنيددة أو اقمددا  ابنيددة قائمددة بتدداري  
 القانون عره ان ت ون هذه اابنية مرخصة قانونا وغير مخال ة لقوانيا البناء المعمول بها.  ن اذ هذا
 :شروط عامة -3
 ( ت ددددا المددددق  ومتددددران و شددددرون 2.50)يجددددا ان ا يتعدددد ا العلددددو ال ددددر متددددران وخممددددون سددددنتيمترا  -

 . ( ت ا الجمور الم اة 2.20سنتيمترا )



 

 صادر ©  –جميع الحقوق محفوظة 

ب جمدددا ي للعمدددو  دراسدددة تدددف ير مبنددداه  لدددا هركدددة المدددير يجدددا ان يشدددما طلدددا التدددرخيص انشددداء مدددر  -
(Traffic Impact Study)  وكي يددة معالجددة هددذه المتغيددراخ، وفددي هددال المددر ب الجمددا ي يتوجددا تقدد ي  دراسددة
 .ت صيلية لواجهاخ المبنا

في هال تغيير وجهة اسددتعمال المددر ب ااخددافي أو المددر ب الجمددا ي للعمددو ، تعتبددر اانشدداءاخ المرخصددة 
 .لهذه الغاية غير قانونية ويميا لل ولة أو البل ياخ ه مها أو مصادرتها

يميا بيا أو تفجير المماهاخ المخصصددة كمواقدد  اخددا ية أو مرائددا جماعيددة للعمددو  دون اميانيددة تغييددر 
وجهدددة اسدددتعمالها وفدددي هدددال تغييدددر وجهدددة اسدددتعمال المدددر ب )اخدددافي أو جمدددا ي للعمدددو ( تعتبدددر اانشددداءاخ 

 .هذه الغاية غير قانونية ويميا لل ولة أو البل ياخ ه مها أو مصادرتهاالمرخصة ل
 في الارتفاع الحر تحت السقف - 20  المادة 

ي دد د  مرسددو  يتخددذ بندداء اقتددرام وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا  عدد  اسددت لق رأي المجلددس اا لددا للتن ددي  
 .واق الغر  واابنية هما وجهة استعمالهاالم ني اارت اق ال ر اادنا وااقصا ت ا المق  لمختل  ان

 *تحوير وجهة استعمال البناء -  21المادة 
 .ا يجوز ت وير وجهة استعمال المر ب الم  د  ن  الترخيص اي سبا كان

اما في هال ت وير وجهة استعمال البندداء كليددا أو جزئيددا لوجهددة اسددتعمال اخددرا ممددموهة فددي المن قددة، واذا 
الج يدد ة ت تدداج الددا مددر ب اكبددر مددا الممدداهة المخصصددة كمددر ب لوجهددة ااسددتعمال  كانددا وجهددة ااسددتعمال

ااساسية، فيتوجا  لا المالر اما تفميا المر ب ااخافي واما دفا الب ل للجزء غير الموما مددا المددر ب  مددا 
وير وجهددة يمدداوي الت ددالي  ال عليددة انشددائه،  لددا ان ت مددا وفقددا للمددادة التاسددعة  شددرة ا ددله وان يعتبددر ت دد 
 .استعمال البناء وجميا ما نت   نه اغيا في هال     تفميا المر ب ااخافي اللز  أو دفا الب ل

 الفصل الثالث 

 العقوبات 

 *حصول مخالفات في البناء تستوجب الازالة - 22  المادة 

ري  ال صددول اذا هصلا مخال اخ في البناء تمددتوجا اازالددة خددلل ال تددرة الواقعددة بدديا تدداري  التددرخيص وتددا
 لا رخصة ااعغال )الميا(، يقو  المهن ا المموول  م ا تعهدد ه فددور هصددول المخال ددة وابددلم ذلددر الددا 
مددال ي العقددار أو مددا ينددوب  ددنه  قانونيددا ونقا ددة المهن سددديا،  لددا ان ينددذر المالددر بهدد   المخال ددة فددي هدددال 

المختصدددة والبلددد ياخ المعنيدددة  موجدددا كتدددا و لدددا نقيدددا المهن سددديا ابدددلم اامدددر الدددا اادارة ال نيدددة  .التمندددا
 :مضمونة ما اععار  الوصول

اذا لدد  يقدد  المهندد ا الممددوول موقددا التددرخيص  مدد ا تعهدد ه وابددلم نقا ددة المهن سدديا المعنيددة،  لددا  -1
م يرية التن ي  الم ني أو م افظ المن قة أو رئيس المل ة التن يذية في البل يددة المعنيددة، اابددلم  ددا المخال ددة 

اولددا وذلددر  مهلددة عددهر واهدد  مددا تدداري  المخال ددة الددا نقيددا المهن سدديا المعنددي الددذي يعددود لدده ك دد  ادنددا ا
قددانون مزاولددة المهنددة رقدد   توجيدده تنبيدده الددا المهندد ا وأو اتخدداذ ااجددراءاخ والعقوادداخ الممددل ية وفدد  نصددون

636/97. 
(، يعددود للنقيددا امددر توليدد  1ا قة )وفددي هددال الت ددرار واعدد  تبلددغ النقيددا همددا مددا ورد فددي ال قددرة المدد  -2

جميددا المعدداملخ ال نيددة العائدد ة للمهندد ا فددي النقا ددة لمدد ة تتددراوم بدديا  ل ددة اعددهر وسددتة اعددهر همددا اهميددة 
وذلددر  636/97المخال ددة وأو اتخدداذ ااجددراءاخ والعقوادداخ الممددل ية وفدد  نصددون قددانون مزاولددة المهنددة رقدد  

 .ر المخال ةخلل عهر ما تاري  تبلغ النقيا بت را
وفددي هددال الت ددرار للمددرة ال ال ددة يقصددا المهندد ا،  قددرار مددا وزيددر ااعددغال العامددة والنقددا بندداء ل لددا  -3

المددد ير العدددا  للتن دددي  المددد ني أو م دددافظ المن قدددة أو رئددديس المدددل ة التن يذيدددة فدددي البل يدددة المعنيدددة  دددا جميدددا 
خ،  ااخددافة الددا ااجددراءاخ ااداريددة التددي يميددا الصدد قاخ التددي تجريهددا ااداراخ والموسمدداخ العامددة والبلدد يا
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ان تتخدددذ   قددده لددد ا دوائدددر ال ولدددة والتدددي يميدددا ان يتضدددمنها هدددذا القدددرار، وذلدددر  مهلدددة عدددهر مدددا تمدددل  وزيدددر 
 .ااعغال العامة والنقا ال لا

وفدددي هددددذه ال الددددة يعدددود للمجلددددس التددددفديبي لددد ا نقا ددددة المهن سدددديا المعنيدددة امددددر اتخدددداذ تددد ابير اقمددددا  ندددد  
ااقتضدداء، وذلددر خددما مهلددة اقصدداها  ل ددة اعددهر مددا تدداري  تبلغهددا المخال ددة مددا قبددا المدد ير العددا  للتن ددي  
الم ني أو م افظ المن قة أو رئيس البل ية المعنية المرف  بتقرير ما رئيس اادارة التددي تع ددي الموافقددة ال نيددة 

 . لا الترخيص
وللعقوادداخ التددي يتعددرض لهددا المالددر المخددال ، كمددا يقصددا يتعرض متعه  التن يذ )المقاول( لمصددادرة العدد ة  

موقتا أو نهائيددا  ددا جميددا الصدد قاخ التددي تجريهددا ااداراخ والموسمدداخ العامددة والبلدد ياخ  موجددا قددرار يصدد ر 
 ا وزير ااعغال العامة والنقددا بندداء ل لددا المدد ير العددا  للتن ددي  المدد ني أو م ددافظ المن قددة أو رئدديس البل يددة 

 .المعنية
ان الت قيدد  الددذي يجددري  لددا طلددا الرخصددة و لددا تصددامي  البندداء، وكددذلر المرال ددة التددي تقددو  بهددا اادارة 

 .ا ناء تن يذ الترخيص ا يلز  هذه ااخيرة  ن  وجود المموولية

 *وقف الانشاءات غير المرخص او المصرح بها - 23  المادة 

ن تدددرخيص أو تصدددريح همددد ما ييدددون العمدددا كدددا ه دددر اساسددداخ أو بنددداء أو تدددرمي  أو ت دددوير ي اعدددر  ددده دو 
خاخددعا لرخصددة أو لتصددريح أو يجددري خلفددا للرخصددة أو للوصددا  التصددريح يوقدد  هتمددا ويددن     دد  المالددر 
والممددوول  ددا التن يددذ م ضددر خدد    المخال ددة و لددا صدداها الشددفن ان يتقدد   بدد ون ا  دداء   لددا رخصددة أو 

 . التصريح هما ااقتضاء
تتندددافا مدددا التخ دددي  وا مدددا الشدددروه القانونيدددة، تع دددا الرخصدددة أو الوصدددا  اذا ظهدددر ان اانشددداءاخ ا

يعتبددر  . التصددريح مددا فددرض غرامددة تعددادل خددع ي ليمددة جميددا الرسددو  المتوج ددة  ددا القمدد  الددذي ييددون قدد  تدد  
 .تاما كا بناء صا سق ه

 عدد  اسددتي ائها وتمددوية  تعتبددر الغرامددة والرسددو  دينددا ممتددازا  لددا العقددار وا تع ددا بددراءة ذمددة مددا البل يددة اا
 .وخا المخال ة

يجا  لا مالر اانشاءاخ التي تتنددافا مددا التخ ددي  أو التددي تخددال  قددوانيا وان مددة البندداء النافددذة هدد مها، 
واذا لدد  ي عددا تولددا اادارة الهدد    لددا ن قتدده وممددووليته واسددتوفيا مندده ااكددل    ريقددة ج ايددة رسددو  ال ولددة 

ر خ   مخال ة البناء موقا المخال ددة وماهيتهددا وتدداري  هصددولها  صددورة دليقددة يجا ان يعيا م ض  .والبل ياخ
 .والمرهلة التي وصا اليها المخال  بتاري  تن ي  م ضر الض  

تمدددجا المخال دددة، بنددداء  لدددا طلدددا البل يدددة أو اادارة ال نيدددة المختصدددة،  لدددا الصددد ي ة العينيدددة للعقدددار وا 
 .اتش ا اا  ع  تموية اوخا ها أو ازالته

 *عقوبة مخالفة احكام القانون  - 24  المادة 

 /2.000.000/يعاقا المموول الذي يخال  اهيا  هذا القانون والنصون التي تتخددذ لت بيقدده  غرامددة مددا 
 .ة()م ة مليون ليرة لبناني  /100.000.000/الا    ()مليوني ليرة لبنانية

)اراعددة مليدديا  /4.000.000/رامددة مددا ان المخال  الذي يواصا العما  ع  ان ييون قدد  اوقدد  يعاقددا  غ
يومددا أو  اهدد ا  15م تددي مليددون ليددرة لبنانيددة( واالمددجا مددا اسددبوق الددا ) /200.000.000/الددا  (ليددرة لبنانيددة

 .هاتيا العقواتيا  لا اا ي ول ذلر دون ازالة المخال ة  ن  ااقتضاء

 الفصل الرابع 

 احكام عامة 

 *لقانون نطاق واصول تطبيق احكام ا - 25 المادة 
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ما ااخذ  اهيا  المادة ال ادية  شرة ما هذا القانون لجهة امتدد اد وقددوق الن ددر، ت بدد  اهيددا  قددانون البندداء 
خما ه ود كددا  قددار  م ددرده أو مجمو ددة  قدداراخ ملصددقة غيددر قابلددة للضدد  قانونددا، عددره ان ييددون قدد  دون 

رة  انهددا تشدديا وهدد ة  قاريددة غيددر قابلددة  لددا الصدد ي ة العينيددة ل ددا  قددار مددا العقدداراخ المت ونددة منهددا، اعددا
   .اما اذا كانا العقاراخ الملصقة قابلة للض  قانونا،  يجا خمها لتص ح  قارا واه ا  .للتجزئة

 *احكام ملغاة - 26 المادة 

والمرسددو  ااعددترا ي رقدد   16/9/1983تدداري   148يلغددا قددانون البندداء الصددادر  المرسددو  ااعددترا ي رقدد  
 .، كما تلغا النصون العامة والخاصة والتي تتعارض واهيا  هذا القانون 23/3/1985تاري     45

، الملغددا  موجددا 16/9/83تدداري   148/83ت ددا المراسددي  والقددراراخ الت بيقيددة المل قددة  قددانون البندداء رقدد  
مددا ا هددذه المددادة معمددوا بهددا هتددا صدد ور المراسددي  والقددراراخ الت بيقيددة المل قددة بهددذا القددانون، وذلددر فددي كددا 

 .يتعارض ما مضمون هذا القانون 
 *حق الخيار المعطى لصاحب الرخصة - 27  المادة 

ان لصاها الرخصة المع اة قبا ص ور هذا القانون ه  الخيار بدديا تن يددذها أو تعدد يلها وفقددا اهيددا  هددذا 
 .القانون أو للقوانيا النافذة بتاري  ال صول  لا الرخصة

 *التطبيقيةمهلة اصدار النصوص   - 28  المادة 

في خلل ستة اعهر ما تاري  ن اذ هذا القانون، وااست ناء ما نددص  لددا صدد وره  مرسددو  يتخددذ فددي مجلددس 
الوزراء، تصدد ر جميددا النصددون الت بيقيددة  مددا فيهددا الرسددوماخ الت صدديلية،  موجددا مراسددي  تتخددذ بندداء اقتددرام 

 .تن ي  الم نيوزير ااعغال العامة والنقا  ع  است لق رأي المجلس اا لا لل
 *نفاذ القانون  - 29  المادة 

 .يعما بهذا القانون فور نشره في الجري ة الرسمية
 


